LEI MUNICIPAL N2 2302
DE 06 DE NOVEMBRO DE 2019

INSTITUI O CODIGO DE EDIFICACOES DE
VILA FLORES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VILMOR CARBONERA, Prefeito Municipal de
Vila Flores/RS;

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou
€ eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
CONCEITOS E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, Esta Lei disciplina as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto,
construcdo, uso e manutencdo de edificacdes, sem prejuizo do disposto nas legislacOes
estadual e federal pertinentes, no ambito de suas respectivas competéncias.

Art. 22. O objetivo basico deste Cddigo de Edificagdes é garantir niveis minimos de qualidade
nas edificagdes, traduzido através de exigéncias de habitabilidade, compreendendo
adequagdao do uso, higiene, conforto, seguranca, salubridade, harmonia estética e
acessibilidade.

Art. 32. As obras de edificacdo terdo a seguinte classificacdo:

| - construcdo: obra de edificagdo nova, auténoma, sem vinculo funcional com outras
edificagdes existentes no lote;

Il - reforma: obra de substituicao parcial dos elementos construtivos de uma edificagdo, nao
modificando sua drea e forma externa, exceto cobertura;

Il - reforma com modificacdo de area: obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos de uma edificacao, que altere sua area, forma ou altura, quer por acréscimo ou
decréscimo.

IV — preservacdo: conjunto de a¢des que visam garantir a permanéncia dos bens culturais.




V_— restauracdo: conjunto de intervencbes de cardter intensivo que, com base em
metodologia e técnica especificas, visa recuperar a plenitude de expressao e a perenidade
do bem cultural respeitada as marcas de sua passagem através do tempo.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Profissional

Art. 42, Somente profissionais habilitados, devidamente cadastrados na Municipalidade e
gue ndo possuam débito com a Fazenda Municipal poderdo ser responsdveis técnicos por
projetos de edificacdo e respectivas especificacdes, a serem submetidos ao exame do drgdo
competente do Municipio.

Paragrafo Unico. SO poderdo ser inscritos na Municipalidade profissionais que apresentem a
certiddo de registro profissional do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e
do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Pena: Multa Grave.

Art. 52. Caberd ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsdvel técnico pela
execucdo da obra tratar, no drgdao municipal competente, os assuntos técnicos relacionados
a0s projetos e as obras de sua responsabilidade, devendo atender as exigéncias legais para
elaboragdao e aprovagao dos projetos e para execugdao das obras, dentro dos prazos
estipulados.

Art. 62. O responsavel técnico responderd técnica e administrativamente pelo projeto
elaborado ou pela obra executada.

Paragrafo unico. Na hipdtese de a autoria do projeto ser assumida por dois ou mais
profissionais, estes serdo solidariamente responsaveis.

Art. 72. Sao deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas competéncias:

| - prestar, de forma correta e inequivoca, informagdes ao Municipio de Vila Flores e elaborar
os projetos de acordo com a legislacao vigente;

Il - executar a obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislagdo vigente;
Il - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgaos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execuc¢do da
edificacao, dentro do prazo legal de sua responsabilidade técnica;



V - promover a manutencdo das condicdes de estabilidade e seguranca do imével, de modo
a evitar danos a terceiros, bem como a edificacdes e propriedades vizinhas, passeios e
logradouros publicos;

VI - dar o suporte necessdrio as vistorias e a fiscalizacdo das edificacdes.

Paragrafo unico. O profissional responsavel pela direcdo técnica das edificacdes deve zelar
por sua correta execucdo e pelo adequado emprego de materiais, conforme projeto
aprovado no érgdo municipal competente e em observancia as normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 82. A responsabilidade técnica dos servicos fica vinculada aos codigos de atividade
técnica e descricdo do trabalho das etapas de servicos relacionados na Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou no Registro de Responsabilidade Técnica - RRT do
profissional habilitado.

Paragrafo unico. A responsabilidade pode ser vinculada a outro profissional, desde que
registrada e expressa mediante nova ART ou RRT devidamente registrada, acompanhada de
autorizacdo do responsavel técnico original.

Art. 9. A substituicdo de um dos responsdveis técnicos de uma edificacdo deverd ser
comunicada por escrito aos érgdaos competentes.
Pena: Multa Leve.

Art. 10. E facultado ao proprietario de obra embargada, por motivo de suspensdo do seu
executante, conclui-la, desde que ocorra a substituicdo do profissional punido.

Paragrafo Unico. Sempre que cessar a sua responsabilidade técnica, o profissional devera
solicitar ao 6rgao municipal competente, imediatamente, a respectiva baixa, sendo que o
prosseguimento da obra s6 sera autorizado quando o proprietdrio apresentar o novo
responsavel técnico pela execugao.

Pena: Multa Leve.

Secao ll
Do Proprietario

Art. 11. S50 deveres do proprietario ou do permissionario do imével:

| - responder pelas informagdes prestadas ao Municipio de Vila Flores;

Il - providenciar para que os projetos e as edificagdes no imével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico devidamente
habilitado;

Il - promover e zelar pelas condi¢gdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével;



IV - dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizacGes das edificacdes, permitindo-lhes o
livre acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentacdo técnica sempre que
solicitado;

V - apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condicdes de risco e
estabilidade do imével;

VI - manter o imével e seus fechamentos em bom estado de conservacao.

§ 192, As obrigacdoes previstas neste Cédigo para o proprietdrio estendem-se ao
permissionario assim definido:

| - 0 autorizado pelo proprietério;

Il - o inventariante;

Il - aguele determinado por decisdo judicial;

IV - o promitente comprador em contrato de promessa de compra e venda;

V - o concessionario de direito real de uso;

VI - o arrendatario.

§ 22, A depredacdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente ndo isentam o proprietario da
manutenc¢do do bom estado de conservacdo do imdvel e de seus fechamentos.

Secao lll
Do Municipio

Art. 12. E competéncia de o Municipio aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar a execucio
das edifica¢Ges, certificar a conclusdo das mesmas e aplicar as penalidades cabiveis visando
ao cumprimento da legislacdo vigente, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias do projeto, da execugdo, da utilizagdo da obra ou da
edificagdo concluida.

CAPITULO 1lI
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 13. A execucdo e/ou demolicdo de qualquer edificacdo sera precedida dos seguintes
atos administrativos:

| - aprovagao do projeto;

Il - licenciamento da construgdao ou demoligao.

§ 12. A aprovacao e licenciamento de que tratam os incisos | e Il poderdo ser requeridos de
uma sé vez, devendo, neste caso, os projetos serem completos em todas as exigéncias
constantes nas Secdes | e Il deste Capitulo.

§ 22, Os casos de regularizacdo de edificacdes, exceto aqueles regrados por legislacao
especifica, e as solicitacdes de demoli¢des e reformas, deverao seguir, no que couberem, as
exigéncias constantes nas Sec¢des | e Il deste Capitulo.



§ 32. Os casos de licenciamento das demoli¢cdes deverdo ser precedidos da apresentacao de
requerimento assinado pelo proprietdrio e pelo responsdvel técnico, acompanhado pela
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT.

Pena: Multa Grave.

Secao |
Da Aprovacao de Projeto

Art. 14. Todos os planos e projetos de iniciativa publica ou privada ficam sujeitos as
diretrizes do PDDTI Vila Flores/RS.

§ 12, A implantacdo de obras e servigos, arruamentos, loteamentos, desmembramentos, e
edificacBes, publicas ou privadas, situados na Zona Urbana ficam sujeitos as normas
estabelecidas no PDDTI Vila Flores/RS, a prévia aprovacdo pela Municipalidade, sem prejuizo
das demais exigéncias legais ou regulamentares aplicaveis.

Pena: Multa Grave.

§ 22, Aplicam-se as disposicOes deste artigo as obras e edificacGes implantadas na Zona Rural
desde que compativeis com a mesma.

Art. 15. A responsabilidade pela elaboracdo dos projetos, especificacbes, calculos e
execucdo cabe aos respectivos responsaveis técnicos, que deverdo observar fielmente todas
as normas legais e técnicas aplicaveis ao caso.

§ 12. A aprovacgao do projeto pelo érgdo municipal competente limitar-se-4 ao exame dos
aspectos urbanisticos e ambientais preponderantes definidos em Decreto Municipal.

§ 22. O Municipio ndo assumira qualquer responsabilidade pela inobservancia de norma
legal ou técnica por parte do responsavel técnico do projeto ou da execugao.

Art. 16. O processo administrativo referente a obras em geral, especialmente quanto a
aprovacdo de projetos e licenciamento de construgées, serd regulado pela Municipalidade,
observadas as seguintes regras basicas:

| - declaragdo municipal informativa das condi¢des urbanisticas e da viabilidade de ocupacgao
do solo, vigorantes na data de sua expedicao;

Il - instituicdo de expediente administrativo Unico, para o procedimento, expedicdo e
registro dos seguintes atos:

a) aprovacao de projeto e licenciamento da construcdo da edificacdo;

b) vistoria da edificacdo construida e concessao da Carta de Habitacao.

lll - estabelecimento de prazos maximos de validade para os atos referidos no inciso Il -
alineas "a" e "b" e do nimero maximo admitido de prorrogacdes de sua validade, quando
for o caso, bem como dos efeitos de caducidade dos mesmos atos;



IV - adocao de documentos graficos padronizados, adequados a instrucdo do expediente
referido no Inciso Il, e ao registro de informacgdes junto a Municipalidade.

Art. 17. As obras cujo licenciamento de constru¢do haja sido concedido anteriormente a
data da vigéncia desta Lei, deverdo ser iniciadas no prazo de validade do licenciamento, sob
pena de caducidade, vedada a revalidacdo do licenciamento de construcao ou de aprovacao
do projeto.

Art. 18. Serdo examinados de acordo com o tracado e regime urbanistico vigente
anteriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido protocolados na
Municipalidade antes da vigéncia da Lei os processos administrativos de:

| - aprovacdo de projeto e licenciamento de construcdo ou de suas modificacdes, ainda nao
concedida, desde que no prazo de 12 (doze) meses seja iniciada a obra;

Il - aprovacdo de projetos e licenciamento de construcdo de conjuntos residenciais ou de
suas modificacOes, desde que no prazo de validade dos projetos e do licenciamento sejam
iniciadas as obras respectivas;

Il - Os prazos referidos neste artigo serao contados:

a) - na hipdtese do inciso |, a partir da data de concessdo da aprovacdo de projeto de que se
trata ou de sua modificacdo;

b) - as obras referidas no inciso Il deverdo estar concluidas no prazo de 05 (cinco) anos,
contados de seu inicio.

IV - N3o sera concedida revalidacdo da aprovacdo de projetos e do licenciamento de
construcdo, referidos neste artigo, desde que ndo estejam adequados ao disposto nesta Lei.

Art. 19. Devem integrar o processo de aprovagao de projeto os seguintes elementos:

| - Informagdes de zoneamento;

II- Atestado de viabilidade técnica compreendendo rede de abastecimento de agua e luz,
acessibilidade de veiculos e pessoas, ambiental e sistema de efluentes sanitarios;

Il - requerimento solicitando aprovacdo de projeto assinado pelo proprietdrio e responsavel
técnico, onde devera constar nimero de lote, quadra e rua;

IV - cépia atualizada da certiddo de matricula do imével do registro imobilidrio;

V - Responsabilidade Técnica (RRT ou ART) referente ao projeto arquitetonico da edificacdo;
VI — No minimo trés jogos completos do projeto arquiteténico, que compreende:

a) planta de situacdo e localizacdo, onde indique a orientacdo e a localizacdo do lote dentro
do quarteirdo com a distancia a esquina mais proxima, bem como as cotas de niveis nos
vértices do terreno em relagao a via publica e a distancia da edificacdo em relagdo as linhas
limitrofes do lote, devendo constar também quadro dos Parametros da Edificagdao, de
acordo com o PDDTI Vila Flores/RS, e quadro de areas computaveis e ndo computaveis para
Indice de Aproveitamento - IA, nos casos em que for necessario;



b) planta baixa dos pavimentos ndo repetidos, devidamente cotada, bem como da
cobertura, sendo que cada planta deverd indicar a finalidade a que se destina cada
compartimento, suas dimensdes, area, cotas de niveis, vaos de iluminacdo e ventilacdo, bem
como a numeragao das economias;

c) corte longitudinal e transversal cotando alturas e niveis de pavimentos, incluindo o perfil
natural do terreno, em numero suficiente para a perfeita compreensdo do projeto, sendo
gue esses cortes, quando muito extensos em virtude de pavimentos repetidos, poderdo ser
simplificados, omitindo a representacao de pavimentos iguais;

d) fachadas vistas dos logradouros;

e) memorial descritivo da construcao;

f) planilha de d4reas conforme NBR 12721 e suas alteracGes, no caso de edificios
condominiais. A area a ser registrada no processo de aprovacdo serd aquela referente a
coluna 37 (Area de Construcdo Real) da planilha;

g) comprovante de pagamento de taxas relativas a aprovacao.

VIl — projeto de tratamento acustico nos casos de atividades comerciais, prestadores de
servicos e industriais, potencialmente poluidoras sonoras, tais como, bares, boates e
assemelhados, salGes de festas, clubes, igrejas.

§ 1°2. Quando houver construcdo existente a mesma deverd estar legalizada (projeto
aprovado ou licenca para demolir).

§ 22, As pecas do projeto arquitetonico podem também ser agrupadas em uma sé folha.

§ 32, Todas as plantas componentes do projeto e memorial descritivo devem ser assinadas
pelos respectivos proprietarios e responsaveis técnicos.

§ 42, Para efeito de edificagcdo residencial unifamiliar, duas economias por lote, até dois
pavimentos, por op¢do do proprietario, devidamente assistido por profissional habilitado,
poderd ser requerida aprovagao simplificada, a qual devera ser instruida no minimo com os
elementos correspondentes aos incisos I, 11, lll, IV, V e VI, alineas “a” e “e”), constantes deste
artigo, e ainda com o projeto hidrossanitario aprovado e corte esquematico longitudinal.

§ 52. Quando utilizado o procedimento disciplinado no pardgrafo anterior, a observancia ao
presente codigo, a disposicdo interna dos compartimentos, suas dimensdes e fun¢des, sao
de total responsabilidade dos profissionais responsaveis técnicos envolvidos e do
proprietario, observando-se, ainda, as disposi¢cdes contidas no Cddigo Civil Brasileiro.

§ 62. Para efeito de aprovagdao de projetos, estes poderdao ser apresentados por meio de
copias.

§ 72. Os documentos referidos nos incisos | e |ll ndo poderao ter data de emissao superior ha
06 (seis) meses.

Art. 20. As escalas recomendadas na confecc¢ao de projetos sdo as seguintes:

a) 1:50 para as plantas de pavimentos ndo repetidos, cortes e fachadas, quando a maior
dimensao foi inferior a 40,00 m (quarenta metros), e 1:100 quando a dimensdo maior for
superior a 40,00 m (quarenta metros);



b) 1:250 para a planta de localizacdo; 1:500 ou 1:1000 para a planta de situacao;

c¢) 1:50 ou 1:100 para as instalacbes complementares da edificacdo ou o que for
determinado pelas normas ou regulamentos respectivos;

d) as plantas de detalhes de arquitetura serdao apresentadas na escala mais conveniente, a
juizo de seu autor.

§ 12. A escala ndo dispensara a indicacdo de cotas, as quais prevalecerdo em caso de
divergéncias.

§ 292, Fica a critério do (a) responsdvel técnico (a) a escolha das escalas a serem
apresentadas, sendo que as mesmas deverdo possibilitar a clara compreensao dos projetos.
§ 32, O 4rgdo responsavel pela aprovacdo podera exigir a elaboracdo do projeto em outras
escalas, caso ndo seja atendido o disposto no paragrafo anterior.

Art. 21. Nas obras de reforma, reconstrucdo ou acréscimos serdo apresentadas, com
indicacOes precisas e convencionais, as partes a acrescentar, demolir ou conservar, sendo
utilizadas as cores, amarelo para as partes a demolir, vermelho para as partes novas ou a
renovar e preto para as partes a conservar.

Paragrafo unico. Deverd sempre ser apresentado o Memorial Descritivo com a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, ou Registro de Responsabilidade Técnica —
RRT do (a) profissional habilitado (a).

Pena: Multa Grave.

Art. 22. N3o serdo permitidas rasuras nem emendas nos projetos, salvo correcdes feitas com
tinta vermelha e devidamente rubricadas pelo responsavel técnico.

Art. 23. Os processos relativos a construgdes e obras de qualquer natureza, para as quais se
torne necessdrio o cumprimento das exigéncias que forem estabelecidas por outras
reparticbes ou instituicdes oficiais, somente serdo aprovados depois da analise ou visto dado
para cada caso pela autoridade.

Art. 24. Uma via do projeto arquitetdnico completo sera arquivada na Municipalidade,
sendo que a parte interessada podera protocolar a solicitacdo de autentica¢ao de novas vias
do mesmo.

Paragrafo unico. Uma via do projeto aprovado devera estar a disposicdao da fiscalizacao,
juntamente com o alvara de licenga, quando do inicio da obra.

Secao ll
Da Licenga para construir



Y

Art. 25. A execucdo das obras publicas ou privadas de edificacdes esta condicionada a
obtencdo de licenca fornecida pelo 6rgdo municipal competente, precedida da aprovacao
dos respectivos projetos e do pagamento das taxas e precos publicos pertinentes.

§ 12, Estdo sujeitas a aprovacao de projeto e ao licenciamento, as obras de:

| - construgao;

Il - reforma com modificacdo de area;

Il - reconstrucao;

IV - adequacdo de uso;

V - regularizagao;

VI - movimentacdo de terra e entulho.

§ 22, Estd sujeita apenas ao licenciamento e ao acompanhamento por responsavel técnico,
nos termos desta Lei, a construcdo de marquises e de muros de arrimo, demolicdo e
reforma.

Pena: Multa Grave.

Art. 26. O licenciamento da construcdo ou demolicdo sera concedido mediante:

| - requerimento solicitando licengca para construcdo ou demolicdo assinado pelo
proprietario e responsavel técnico;

Il - apresentacao do projeto aprovado;

Il - projeto hidro sanitario aprovado;

IV- projeto de prevencdo de incéndio aprovado pelo érgdo competente (exceto residencial
unifamiliar);

V — licenga ambiental prévia para os casos de residencial multifamiliar e industrial quando
exigido pela legislagao aplicével.

VI — ART ou RRT dos projetos complementares e execugao;

VIl - pagamento das taxas relativas ao licenciamento da construgao;

VIII - alinhamento.

§ 12. O processo de alinhamento devera ser acompanhado de:

a) requerimento assinado pelo (a) proprietario (a) e responsavel técnico (a);

b) uma planta de situagdo e localizagdo, conforme especificado no artigo 79, inciso VI, alinea
nan,

c) copia atualizada da certidao de matricula do imdvel junto ao registro imobilidrio.

§ 22, Serd entregue ao requerente uma ficha de alinhamento contendo todos os dados
necessarios para a marcacao do alinhamento predial para os casos de vias pavimentadas que
possuam meio fio.

§ 32, Para os casos de vias ndo pavimentadas o alinhamento sera fornecido no local pela
topografia da Municipalidade através de piquetes que definirdo o limite entre a via e o lote.
§ 42, Para os casos de licenciamento de demolicdo deverdo ser apresentados tao somente o
requerimento assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico, acompanhado pela
respectiva ART ou RRT.



Art. 27. Os prédios existentes atingidos por recuos viarios ndo poderdo sofrer obras sem a
observancia dos novos alinhamentos e recuos previstos pelo PDDTI Vila Flores/RS.

Pena: Multa Grave.

Paragrafo unico. Nos casos de que trata este artigo, somente serdo permitidos obras ou
reparos cuja execucdo independa de projeto.

Secao lll
Das modificagdes de projeto aprovado

Art. 28. Serdo admitidas, mediante mera substituicdo de plantas aprovadas, modificacOes
em projeto, anteriormente ao habite-se:

| - em projetos de residéncias unifamiliares, com uma economia por lote;

Il - nos projetos aprovados para as demais atividades, desde que se limitem:

a) a modificacOes internas que ndo descaracterizem a destinacdo dos compartimentos
atingidos;

b) ao remanejamento ou ampliacdo do nimero de boxes de estacionamento;

c) a alteragcGes em telhados e aberturas externas;

d) a deslocamentos na locacdo da obra, respeitados os alinhamentos fornecidos;

e) a reposicionamento de medidores, estacGes de forca, bombas e outros equipamentos
similares, destinados a utilizacdo da unidade.

Art. 29. Os demais casos submeter-se-3o a substituicao total de projeto.

Secao IV
Da validade, revalidagao e prorrogagao

Art. 30. O alinhamento fornecido terd validade de 01 (um ano) e a aprovagao do projeto de
01 (um ano) a partir da data do deferimento do mesmo.

Paragrafo unico. Antes de findar o prazo previsto no caput poderd ser solicitada a
revalidagao por 01 (um ano), desde que inalterada a normatizacdo respectiva a época da
aprovagao.

Art. 31. O alvara de licenca para inicio da construcdo sera valido pelo prazo de 01 (um) ano,
findo o qual, e ndo tendo sido iniciada a constru¢dao, o mesmo perdera seu valor.
Paragrafo Unico. Para os efeitos do presente Cédigo, uma edificacdo serd considerada como
iniciada quando constatada a completa execugao de sua fundagao.
Secao V
Das obras e servigos isentos de aprovagao ou licenga



Art. 32. Independem da aprovacdo de projeto e solicitacdo de licenca os seguintes servicos e
obras:

| - estufas;

Il - servigos de pintura;

Il - consertos e pavimentagdes de passeio e meio-fio;

IV - rebaixamento de meio-fio para acesso veicular quando se tratar de habitacdo
unifamiliar;

V — reparos, manutencdo e troca de telhados desde que mantidas suas caracteristicas
originais;

VI - Construcdo de dependéncias ndo destinadas a habitacdo humana, tais como coberturas
de tanques de uso doméstico, viveiros, telheiros com menos de 15,00 m? (quinze metros
guadrados) de area coberta ou obras similares;

VIl - construcdo de muros no alinhamento dos logradouros e divisas, desde que com altura
inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e que ndo sirvam de arrimo;

VIl - reparos nos revestimentos das edificacGes, desde que observadas as condi¢cOes de
seguranga;

IX - reparos internos e substituicdo de aberturas em geral, estas quando ndo impliqguem
alteracdo da fachada.

Subsecdo |
Do rebaixamento de meio-fio para acesso veicular

Art. 33. Sera permitido rebaixamento de meio-fio na propor¢do de 25% (vinte e cinco por
cento) de cada testada de lote, desde que observadas as seguintes restrigcdes:

| - a largura maxima de cada rebaixamento ndo poderd ultrapassar 6,00 m (seis metros);

Il - nos terrenos de esquina nao serd permitido rebaixamento em uma faixa de 5,00 m (cinco
metros) contados a partir do cruzamento dos alinhamentos de meio-fio.

Il —a rampa formada pelo meio fio rebaixado para acesso veicular até o nivel da calgada nao
poderd ter comprimento em projecdo horizontal superior a 60 cm (sessenta centimetros).

IV - os postos de abastecimento de combustiveis deverdo seguir as seguintes prescricoes,
referentes aos rebaixos de meio-fio:

a) terrenos com testadas menores de 30,00 m (trinta metros), com testada para uma ou
mais vias, poderdo dispor de, no maximo, dois vaos de acesso para veiculos, com rebaixos
dos meios-fios de até 6,00 m (seis metros) de largura cada, observada uma distancia minima
de 5,00 m (cinco metros) entre eles;

b) em terrenos com testadas de 30,00 m (trinta metros) ou mais, serdo permitidos até dois
vaos de acesso por testada, com rebaixos dos meios-fios de até 6,00 m (seis metros) de
largura cada, observada uma distancia minima de 5,00 m (cinco metros) entre eles;



¢) nos locais que contam com servicos de abastecimento de 6leo diesel, comprovadamente
para veiculos de grande porte, serdo admitidos rebaixos de meios-fios com até 8,00 m (oito
metros) de largura;

§ 12. No caso da necessidade de condig¢Ges diferenciadas do descrito nesta secdo, podera ser
encaminhada solicitacdo ao 6rgao competente, que podera deferir ou indeferir o pedido.

§ 22, Os rebaixos de meio fio deverdo ser indicados no projeto a ser examinado pelo 6rgao
competente.

VI - A rampa de acesso veicular situada entre o meio fio rebaixado e o nivel da calgada nao
podera ter comprimento superior a um terco da largura da calcada.

SECAO VI
Dos Usos e dos Imdveis Nao Conformes

Art. 34. S3o considerados ndao conformes os usos, lotes e edificacdes autorizados em data
anterior a da promulgacdo da presente Lei e que ndo atendam ao disposto nesta.

Art. 35. As edificacdes ndo conformes so poderdao sofrer reformas que ndo agravem sua
desconformidade em relacdo a presente Lei.

§ 12. Os usos ndao conformes poderdo permanecer na zona e no imoével em que se situam.

§ 22, Nas edificagOes de uso ndo conforme na zona em que localizam n3do serdo autorizadas
amplia¢Ges, admitindo-se apenas reparos essenciais a seguranca das edifica¢des, instalacoes
e equipamentos.

Art. 36. As mudancas de uso em lotes ou edificagdes ndo conformes sao permitidas, desde
gue o novo uso seja permitido pela presente Lei na zona em que se instalar.

Secao Vi
Das remogoes

Art. 37. Poderd ser concedida a remoc¢do de uma edificagdo quando a construcao for em
madeira ou outros materiais leves que permitam ser removida por inteiro.

Art. 38. A licenca para a remogao sera concedida mediante a apresentacao da seguinte
documentacao:

| - requerimento assinado pelo proprietario do prédio, onde deverd constar nimero do lote,
guadra, nome ou numero da rua da posicao anterior e posterior do prédio, quando dentro
do perimetro urbano;

Il - alinhamento fornecido do terreno aonde ira se situar o prédio a ser removido, quando
dentro do perimetro urbano;



Il - fotocdpia do registro imobiliario atualizado;
IV - trés vias da planta de situacdo e localizacdo indicando posicdo atual e futura do prédio.

Secao VIII
Do habite-se

Art. 39. Uma obra serd considerada concluida quando estiver em condicdes de ser habitada.

Art. 40. Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada sem que tenha sido procedida a vistoria
pela Municipalidade expedida a carta de habitagao.
Pena: Multa Leve.

Art. 41. Apds a conclusdo das obras deverd ser requerida a vistoria competente, num prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias.

§ 12, O requerimento de vistoria serd sempre assinado pelo proprietdrio ou permissionario.
§ 22, O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:

| - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

Il - contrato vigente de manutencdo de elevadores e/ou escadas rolantes, quando aplicavel;
Il - visto da liberagdo das instalagGes sanitarias fornecido pelo 6rgdo competente, de acordo
com regulamentacdo especifica;

IV - visto da liberacdo das instalacdes de prevencdo de incéndio do érgdo competente nos
casos previstos na Legislacao.

V - declaragdao do responsavel técnico pela execugdo de que a obra foi executada em
conformidade com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA APROVADO e atende as Normas
Técnicas de execugdo pertinentes emitidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT);

VI - outros documentos decorrentes de condicionantes do processo de aprovagdao e do
licenciamento da obra.

§ 32. A certiddo de "Habite-se" somente serd emitida apds comprovacdo da regularidade
fiscal mediante a fazenda municipal.

Art. 42. A vistoria sera exclusivamente quanto a verificacdo dos elementos constantes no
projeto aprovado pela municipalidade e das condi¢bes minimas de habitabilidade,
salubridade e seguranca, referente aos seguintes itens:

| - contrapiso concluido;

Il - paredes com tratamento especifico para areas molhadas;

Il - cobertura concluida;

IV - fechamento do terreno conforme projeto aprovado;

V - contengdo do terreno;

VI - esquadrias com vidros instalados;



VIl - acessibilidade garantida de acordo com o previsto no projeto aprovado;

VIl - equipamentos sanitarios instalados, na quantificacdo minima obrigatdria da UF;

IX - pontos de agua fria, de esgoto sanitario e de instala¢des elétricas;

X - passeio publico pavimentado, com os rebaixos projetados, de acordo com as leis e
normas que regulam a matéria.

Paragrafo unico. Verificado que a obra foi executada conforme projeto aprovado, o drgao
municipal competente fornecera a carta de habite-se em duas vias, num prazo maximo de
20 (vinte dias) dias, a contar da data em que foi protocolado o requerimento.

Art. 43. Se por ocasido da vistoria for constatado que a edificacdo n3do foi construida,
aumentada, reconstruida ou reformada de acordo com o projeto aprovado, o proprietario
sera autuado de acordo com as disposi¢cGes deste Codigo e intimado a legalizar as obras caso
as alteracGes possam ser aprovadas, ou fazer a demolicdo ou as modificacdes necessarias
para repor a obra de conformidade com o projeto aprovado.

Paragrafo unico. As infracbes a este artigo importardo em multa ao proprietdrio e ao
responsdvel técnico pela execucdo, de acordo com esta Lei.

Pena: Multa Grave.

Art. 44. A certid3o de "Habite-se" podera ser concedida parcialmente, a critério do
municipio, mediante requerimento, nas seguintes condicdes:

| - quando se tratar de prédio composto de apartamentos e/ou lojas e/ou escritérios em que
cada um puder ser utilizado independentemente e desde que concluidas as areas de uso
comum que possibilitem o acesso a unidade, assim como as instalagdes de prevengao contra
incéndio;

Il - quando se tratar de mais de uma economia construida no mesmo lote;

lIl - quando se tratar de fabricas ou depdsitos e desde que possuam os sanitdrios e as
instalagGes preventivas contra incéndio que permitam seu funcionamento.

IV — em todos os casos quando estiver em condi¢des de funcionamento o sistema primario
de tratamento de efluentes.

CAPITULO IV
DAS OBRAS

Secao |
Do Canteiro de Obras

Art. 45. O responsavel técnico devera manter no canteiro de obras cdpia do Alvara de
Construcao e do projeto aprovado, em local de facil acesso a fiscaliza¢ao.



Art. 46. O canteiro de obras, suas instalacGes e equipamentos, bem como os servicos
preparatdrios e complementares, respeitardo o direito de vizinhancga e o disposto nesta Lei,
nas Normas Técnicas Brasileiras, na legislacdo sobre seguranca, no Cddigo de Posturas e no
seu regulamento.

Art. 47. O canteiro de obras cuja instalacdo ocupe parte de logradouro publico obedecera as
normas do Cddigo de Posturas e do seu regulamento.

Art. 48. Durante a execucdo de obra, reforma ou demolicdo, o responsdvel técnico e o
proprietdario, visando a protecdao de pedestres ou de edificacdes vizinhas, deverdo instalar
dispositivos de seguranca, tais como tapumes, andaimes e telas de protecdo, conforme
critérios definidos nesta Lei, na legislacdo especifica sobre a seguranca e medicina do
trabalho e ainda no Cédigo de Posturas e no seu regulamento.

Pena: Multa Média.

Secao ll
Do Movimento de Terras, Entulho e Material Organico

Art. 49. A execucdo do movimento de terras, entulho e material organico devera ser
previamente licenciada e obedecera ao direito de vizinhanca, as Normas Técnicas Brasileiras,
a legislacdo ambiental, a legislacdo de posturas e ao disposto nesta Lei.

Pena: Multa Leve.

& 12. O movimento de terra e entulho que resulte em deslocamento e transporte de
material externo ao terreno obedecera as determinagbes contidas no Cédigo de Posturas e
no seu regulamento, bem como no licenciamento ambiental, se for o caso.

§ 22, Constatada a movimentagdo de terra e entulho, em curso ou concluida, sem o devido
licenciamento, em imdvel inventariado ou tombado, o valor da multa corresponderd a cem
por cento do valor venal do imével.

Art. 50. Na execucdo do movimento de terra, entulho e material organico é obrigatério:

| - adogdo de medidas técnicas de seguranca necessarias a preservacao da estabilidade e
integridade das edificagdes, das propriedades vizinhas e da drea publica;

Il - apresentacao de projeto de terraplenagem elaborado por responsavel técnico, de acordo
com o previsto na regulamentacdo desta Lei, somente acima de 750 m3;

Il - acompanhamento por responsavel técnico.

Paragrafo uUnico. O proprietdrio do imdvel ou responsdvel técnico pela modificacdo das
condi¢cdes naturais do terreno que causem instabilidade ou dano de qualquer natureza a
logradouro publico é obrigado a executar, as suas expensas, as obras corretivas necessarias.

Secao lll



Dos dispositivos de seguranca durante a construgao

Subsecao |
Dos Andaimes

Art. 51. Os andaimes deverdo apresentar condicbes de seguranca em seus diversos
elementos e poderdo ocupar, no maximo, a largura do passeio menos 30 cm (trinta
centimetros).

Pena: Multa Média.

Paragrafo tnico. Os andaimes com altura superior a 4,00 m (quatro metros) deverdo ser
licenciados pela Municipalidade através de requerimento assinado por profissional
habilitado e seu prazo de utilizacdo podera ser renovado a pedido do Responsavel Técnico.

Art. 52. Os andaimes armados com cavaletes ou escadas, além das condicGes estabelecidas,
devem atender mais as seguintes:

a) serem utilizados somente para pequenos servicos e até a altura de 4,00 m (quatro
metros);

b) ndo impedirem por meio de travessas que limitem o transito publico sob as pecas que
construirem.

Pena: Multa Média.

Art. 53. Os andaimes em balanco, além de satisfazerem as condicGes estabelecidas para
outros tipos de andaimes, que lhes forem aplicdveis, deverao ser guarnecidos em todas as
faces livres com fechamento capaz de impedir a queda de materiais.

Pena: Multa Média.

Art. 54. O emprego de andaimes suspensos por cabos (jau) serda permitido nas seguintes
condigdes:

a) terem largura maxima de 2,00 m (dois metros) e minima de 1,00 m (um metro);

b) ser o passadico dotado de protecdo por tela de malha fina, em todas as faces livres, com
altura ndo inferior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), para impedir a queda de
materiais, com assoalho de madeira e sem apresentar frestas.

Pena: Multa Média.

Subsecao Il
Dos Tapumes

Art. 55. Em toda obra em construgdo, reforma ou demolicdo, estando recuada ou nao,
devera ser edificado tapume provisério, sem frestas e com altura minima de 1,80 m (um
metro e oitenta centimetros), excetuando as obras em terrenos de grandes dimensdes onde



as edificacOes estejam afastadas do alinhamento, que poderdo executar o fechamento com
tela.

Pena: Multa Média.

§ 12. Quando a obra estiver sendo executada no alinhamento predial, o tapume provisério
podera ocupar no maximo cinquenta por cento da largura do passeio publico, garantindo
uma faixa livre para o transito de pedestres com a largura minima de 1,10 m (um metro e
dez centimetros).

Pena: Multa Média.

§ 22, Quando a obra for recuada o tapume devera obedecer ao alinhamento predial.

Pena: Multa Média.

§ 32. Quando for tecnicamente indispensavel para a execucdo da obra a ocupacdo de maior
area do passeio, deve o responsavel técnico requerer justificadamente a Municipalidade a
devida autorizacdo, garantindo uma faixa livre para o transito de pedestres com a largura
minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros) - duas unidades de passagem.

Pena: Multa Média.

§ 42. Quando no passeio publico houver poste, arvores ou placas oficiais proximos ao meio-
fio devera ser observada a largura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros),
medindo-se da face interna do poste, arvore ou placa em relacdo ao tapume.

Pena: Multa Média.

§ 52, Quando a obra atingir o inicio do terceiro pavimento acima do passeio, e for provida de
marquise, o tapume térreo serd recuado para 1/3 (um terco) da largura do passeio; caso ndo
houver marquise, devera ser feita uma cobertura em forma de galeria com pé-direito livre
de no minimo 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros).

Pena: Multa Média.

§ 62. Os pontaletes de sustentagdo dos tapumes, quando formarem galerias, deverao ser
colocados a prumo, afastados no minimo 0,30 m (trinta centimetros) do meio-fio,
mantendo-se o passeio em boas condigdes, com pavimentagao provisoria e garantindo-se a
faixa livre para o transito de pedestres.

Pena: Multa Média.

§ 72. A exigéncia de tapume se prende tdao-somente as fachadas com frente para via publica.

Subsecao Il
Da protegao vertical

Art. 56. Em toda obra executada no alinhamento predial com mais de 6,00 m (seis metros)
de altura devera ser colocado um sistema de protecao na vertical, com tela de malha fina de
ndilon ou plastico resistente, distando no maximo 2,00 m (dois metros) da fachada, podendo
iniciar a partir da face superior da marquise.

Pena: Multa Média.



§ 12. Se a edificacdo se encontrar recuada do alinhamento, deverd ser executada na
proporcao de 1:3 entre recuo e altura para inicio da tela de prote¢do, acompanhando a obra
na vertical, até sua conclusao.

§ 22, A protecdo vertical nunca poderd estar a mais de 3,00 m (trés metros) abaixo do nivel
atingido pela obra.

§ 32, A protecdo vertical somente podera ser removida depois de concluidas as estruturas de
alvenaria e platibanda.

§ 42, A exigéncia da protecdo vertical se prende tdo-somente as fachadas com frente para a
via publica.

Subsecdo IV
Das bandejas

Art. 57. Toda obra edificada com frente para a via publica, no alinhamento, a partir do
segundo pavimento, contado acima do nivel da rua, devera, ao iniciar-se o terceiro
pavimento, ou a altura maxima de 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros),
obrigatoriamente construir uma bandeja, independentemente da existéncia de galeria.

Pena: Multa Média.

§ 12, Nas construcGes levantadas em divisa do terreno, sempre que houver construcdes
lindeiras, a partir da mesma altura indicada no caput, o proprietario da construcao fica
obrigado a executar uma bandeja de protecdo.

§ 22, As bandejas citadas no caput e § 12 deste artigo deverdo ter largura de 2,00 m (dois
metros), dotadas de uma borda, no estilo de platibanda, com a altura minima de 90 cm
(noventa centimetros), e sucessivamente, a cada 9,00 m (nove metros) de altura, a contar da
primeira bandeja, devera ser construida uma nova bandeja, semelhante a primeira,
acompanhando o andamento da obra, que sé poderdao ser removidas apds a execuc¢do da
estrutura e das paredes externas, nos trés pavimentos acima.

§ 32. Se o prédio se encontrar afastado da divisa lindeira devera ser obedecida a proporg¢do
de 1:3 entre afastamento e altura para construcao da bandeja de protegao.

Subsecao V
Das disposi¢cdes comuns

Art. 58. Os tapumes, bandejas e andaimes devem prover efetiva protecdao das arvores, dos
aparelhos de iluminagao publica, dos postes e de qualquer outro dispositivo existente, sem
prejuizo do funcionamento dos mesmos.

Pena: Multa Média.

Art. 59. Os tapumes no térreo ou em forma de galeria, com altura minima de 1,80 m (um
metro e oitenta centimetros) e 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) de pé-direito,



respectivamente, somente poderdo ser removidos na fase de acabamento final da obras,
isto é, por ocasido da pintura ou revestimento final que se equivalha.
Pena: Multa Média.

Art. 60. No caso de se verificar a paralisacdo de uma construcdo por mais de 180 (cento e
oitenta) dias, devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por
meio de um muro dotado de portdo de entrada, observadas as exigéncias deste Cddigo para
o fechamento dos terrenos.

Pena: Multa Média.

§ 12. Tratando-se de construcdes no alinhamento, um dos vdos abertos sobre o logradouro
devera ser dotado de porta, devendo todos os outros vaos para o logradouro serem
fechados de maneira segura e conveniente.

Pena: Multa Média.

§ 22, No caso de continuar paralisada a construcdo, depois de decorridos 180 (cento e
oitenta) dias, sera o local examinado pela Municipalidade, a fim de constatar se a construcdo
oferece perigo a seguranca publica e promover as providéncias que se fizerem necessarias.
Pena: Multa Média.

Art. 61. Os tapumes, bandejas e andaimes de uma construcdo paralisada por mais de 180
(cento e oitenta) dias deverdo ser removidos até o alinhamento, desimpedindo o passeio e
deixando-o em perfeitas condi¢des de uso.

Pena: Multa Grave.

Art. 62. A plataforma do elevador de carga, quando localizada no alinhamento ou junto as
divisas lindeiras, devera ser provida, nas suas laterais, de tela metdlica de segurancga, com
bitola n2. 16 e malha nao superior a 3 cm x 3 cm e sua altura minima sera de 1,00 m (um
metro).

Pena: Multa Média.

Art. 63. A retirada de entulhos de todo prédio em construgao, reforma ou demoli¢do, deverd
ser efetuada por meio de condutor fechado até o receptor, e, uma vez localizado no passeio,
devera obedecer a uma altura mdxima que ndo obstrua a passagem dos transeuntes,
colocando ainda, para evitar a propagacado de poeiras, coifas pldsticas ou equivalentes, entre
o terminal do condutor e o receptor.

Pena: Multa Leve.

Art. 64. Quando comprovada a necessidade do uso de acidos para limpeza predial, devera
ser encaminhado pedido de licenca a Municipalidade, acompanhado de laudo técnico
elaborado por engenheiro quimico, e as providéncias a serem adotadas para evitar danos as
propriedades lindeiras, transeuntes, automadveis e corpos hidricos.



Pena: Multa Grave.

Paragrafo unico. No pedido deverd constar o tempo e hordrio para execucdo de tais
trabalhos.

Pena: Multa Média.

Subsecdo VI
Das disposices gerais

Art. 65. Prédios de apartamentos, quando associados aos conjuntos de escritérios ou
consultdrios, e conjuntos destinados a comércio deverdo possuir o acesso ao logradouro
publico e a circulacdo independentes.

Art. 66. Os condominios verticais com mais de duas unidades auténomas,
independentemente da associacdo de atividades, deverdao ter, no pavimento térreo, caixa
receptora de correspondéncia e quadro indicador das unidades.

Art. 67. As edificacGes destinadas a centros comerciais, instituicdes financeiras, reparticoes
publicas, atividades educacionais e outras atividades institucionais deverdo prever vagas de
estacionamento para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas e idosos.

§ 12. As vagas destinadas as pessoas com necessidades especiais deverdo ter dimensodes
minimas de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura por 5,00 m (cinco
metros) de profundidade, devendo conter placa e simbolo de identificacdo de espaco
reservado, na proporc¢do de 2% (dois por cento) das vagas.

§ 22, As vagas destinadas as pessoas idosas deverao ter dimensdes minimas de 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros) de largura por 5,00 m (cinco metros) de profundidade,
devendo conter placa e simbolo de identificagcdo de espago reservado, na proporg¢ao de 5%
(cinco por cento) das vagas.

Secao IV
Das obras no alinhamento

Art. 68. Quando forem previstas janelas no pavimento térreo de edificagbes de uso
residencial, devera as mesmas ficar no minimo a 2,10 m (dois metros e dez centimetros) do
nivel do passeio.

Art. 69. Nas fachadas construidas no alinhamento as construgdes em balanco ou formando
saliéncias s6 poderao ser executadas acima do pavimento térreo e obedecerdo as seguintes
prescri¢des:



a) o balango maximo permitido, incluindo corpos avangados, sera de 1/20 (um vinte avos) da
largura do passeio, ndo podendo exceder ao limite maximo de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), podendo abranger toda a fachada;

b) ter altura minima, em qualquer ponto, de 3,00 m (trés metros) em relacdo ao nivel do
passeio;

c) as saliéncias no pavimento térreo sé serdo admitidas se tiverem no maximo 10 cm (dez
centimetros).

Art. 70. As Construcdes em balanco ndo deverdo prejudicar a iluminacdo publica, a
arborizacdo e nem ocultarem placas de nomenclatura dos logradouros.
Pena: Multa Média.

Art. 71. Quando a edificacdo apresentar faces voltadas para mais de um logradouro, cada
face sera considerada isoladamente.

Secao V
Das Obras Paralisadas

Art. 72. Ocorrendo paralisacdo de obra, o tapume e o barracdo de obra, instalados sobre o
passeio publico deverdo ser recuados para o alinhamento do terreno, no prazo estabelecido
pelo drgdo municipal competente e o passeio devera ser desobstruido, pavimentado e
limpo.

Pena: Multa Média.

Art. 73. O proprietdrio da obra paralisada ou da edificagdo abandonada serd diretamente o
responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em decorréncia
da paralisagao ou abandono da mesma.

TiTULO Il
NORMAS GERAIS

CAPITULO UNICO
DAS NORMAS DE EDIFICACAO

Secao |
Disposi¢Oes Gerais

Art. 74. Considera-se area construida toda a area coberta, a exce¢do de:
| - drea de beiral;
Il - marquise;



lll - dreas para uso de cabines de gds, abrigo de animais, subestacdes, caixas de medidores
em geral;

IV - drea aberta sob pérgola em edificacdo residencial;

V - area sob toldo;

VI - area de jardineiras ou floreiras, contada da fachada da edificacdo até sessenta
centimetros de projecao.

Secao ll
Dos Elementos Construtivos e dos Materiais de Construgdo

Art. 75. O responsavel técnico é responsavel pela escolha e pela correta utilizacdo dos
materiais e elementos construtivos, estruturais ou ndo, de acordo com as Normas Técnicas
Brasileiras relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acustico, resisténcia estrutural, durabilidade e impermeabilidade.

§ 12. S3o0 elementos construtivos de uma edificacdo as fundacdes, a estrutura, as paredes e
fechamentos, as lajes e os telhados.

§ 22, O responsavel técnico devera zelar, sempre que possivel, pela utilizacdo de materiais e
tecnologias que:

| - tenham sido gerados de forma respeitosa com a preservag¢do dos recursos naturais;

Il - promovam a melhor eficiéncia em termos de consumo de energia;

Il - promovam o bom uso e a economia de agua;

IV - promovam o conforto nos ambientes internos sem prejudicar o ambiente externo,
especialmente quanto a emissdo de gases geradores de efeito estufa ou outros poluentes.

Art. 76. As estruturas de fundagdo ou outras estruturas deverdo ficar inteiramente dentro
dos limites do lote ou terreno e garantir, na sua execug¢ao, a seguranga das pessoas e das
edificagdes vizinhas, de forma a evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos a logradouros
publicos e instalagdes de servigos.

Art. 77. As coberturas deverao ser feitas de modo a impedir o despejo de dguas pluviais nos
terrenos vizinhos e logradouros publicos, devendo estas ser canalizadas e ter seus
condutores ligados a sarjetas, a sistemas de esgotamento de aguas pluviais ou a caixa de
captacao.

Art. 78. As estruturas e paredes aparentes edificadas nas divisas do lote deverdo ter as faces
externas acabadas.

Subsecao |
Das Paredes



Art. 79. As paredes de divisa ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da
divisa, as paredes divisdrias entre unidades autdbnomas e as paredes de escadas a prova de
fumaca, deverdo ter resisténcia minima comprovada ao fogo de 4 h (quatro horas).
Paragrafo Unico. Nas paredes divisérias entre unidades autébnomas a espessura minima sera
de 0,20m (vinte centimetros).

Art. 80. As paredes entre uma unidade autdonoma e drea de uso comum, e também as
paredes de escadas enclausuradas protegidas, deverdo ter resisténcia minima comprovada
ao fogo de duas horas.

Art. 81. As paredes externas, executadas com materiais combustiveis, deverdo distar, no
minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote e 3,00m (trés
metros) de qualquer prédio construido no mesmo terreno.

Art. 82. Em fachadas envidracadas ou em aberturas continuas que ocupem mais de % (trés
guartos) do pé-direito serd obrigatdria a colocacdo de guarda-corpos ou a utilizacdo de vidro
laminado, em espessura compativel com o vao.

Paragrafo Unico. Deverdo ainda ser providas de dispositivo que impeca o efeito chaminé
entre pavimentos.

Art. 83. No caso de ndo existir forro de material incombustivel, as paredes nas divisas dos
lotes entre unidades autbnomas deverdo ultrapassar a cobertura em pelo menos 1,00 m (um
metro).

Subsecao Il
Das Fachadas

Art. 84. As fachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as das divisas do
lote, deverdo receber tratamento e ser convenientemente conservadas, considerando seu
compromisso com a paisagem urbana.

Paragrafo unico. Quando da conservacdo e limpeza das fachadas e edificacdes, fica
impedido o uso de produtos perigosos, seja na forma pura ou diluida.

Art. 85. As fachadas poderao ter saliéncias ndo computaveis como area de construcao desde
gue formem molduras ou motivos arquitetonicos ou lajes técnicas e ndao constituam area de
piso.

Art. 86. Nos logradouros onde forem permitidas edificagdes no alinhamento, as saliéncias
nas respectivas fachadas, além de observar o disposto no artigo anterior, deverao atender as
seguintes condicdes:



| - estejam situadas a altura minima de dois metros e sessenta centimetros em relagao ao
nivel do passeio;

Il - na parte correspondente ao pavimento térreo as fachadas das edifica¢cdes poderdo ter
saliéncias de até vinte centimetros desde que o passeio do logradouro tenha a largura de no
minimo dois metros;

lll - quando no pavimento térreo forem previstas janelas providas de venezianas ou grades
salientes, deverdo ficar na altura de dois metros no minimo, em relacdo ao nivel do passeio.

Art. 87. Nas fachadas construidas no alinhamento, as constru¢des em balan¢o ou formando
saliéncias s6 poderdo ser executadas acima do pavimento térreo e obedecerdo as seguintes
condicgdes:

| - 0 balango maximo permitido, incluindo corpos avancados, sera de 1/20 (um vigésimo) da
largura do logradouro, ndo podendo exceder ao limite maximo de um metro e vinte
centimetros, podendo abranger toda a fachada;

Il - ter altura minima, em qualguer ponto, de dois metros e sessenta centimetros em relacdo
ao nivel do passeio publico;

lll - as saliéncias, no pavimento térreo, sé serdo admitidas se tiverem, no maximo vinte
centimetros.

Art. 88. Quando a edificacdo apresentar faces voltadas para mais de um logradouro, para os
efeitos do artigo anterior, cada face sera considerada isoladamente.

Art. 89. Nenhum elemento modvel, como folha de porta, portdo, grade ou assemelhado
poderd projetar-se além dos limites de alinhamento, em altura inferior a 2,20m (dois metros
e vinte centimetros).

Subsecao Il
Dos Pisos e Entrepisos

Art. 90. Os entrepisos das edificacdes deverdo ser incombustiveis, tolerando-se entrepisos
de madeira em edifica¢Ges de até dois pavimentos e que constituam uma Unica economia.

Art. 91. Os entrepisos em edificagGes ocupadas por casas de diversdes, casas noturnas e
congéneres, restaurantes e assemelhados, sociedades, clubes, ginasios, habitacdes
multiplas, escolas, cinemas, teatros, templos deverao ter resisténcia ao fogo.

Subsecado IV
Dos Mezaninos



Art. 92. Os mezaninos deverdo ser construidos de maneira a atenderem as seguintes
condigdes:

| - deixarem uma altura livre de no minimo 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) sobre e
sob o mesmo;

Il - terem parapeito ou guarda-corpo com altura minima 1,00m (um metro).

lll - terem escada fixa de acesso com largura minima de 1,00m para atividade residencial e
1,20m para as demais atividades, observando-se sempre os casos previstos na NBR9077.

IV - ocupar area equivalente a, no maximo, cinquenta por cento de area do compartimento
onde for construido;

V - sera permitido o fechamento do mezanino com painéis de divisdrias leves e vidros;

VI - terem iluminacdo e ventilacdo adequada ao uso.

Subsecdo V
Das Marquises e Toldos

Art. 93. Sera permitida a construcdo de marquises na fachada das edificacdes construidas no
alinhamento dos logradouros, desde que:

a) ndo excedam a largura de 2/3 (dois tercos) do passeio.

b) ndo apresentem, quaisquer de seus elementos estruturais ou decorativos, cotas inferiores
a 4,00m (quatro metros) e com dimensdao maxima de 80 cm (oitenta centimetros) no sentido
vertical;

c¢) ndo prejudiqguem a arborizacdo e a iluminacdo publica e ndo ocultem placas de
nomenclaturas e outras de indica¢ado oficial de logradouros;

d) sejam construidas, na totalidade de seus elementos, de materiais incombustiveis e
resistentes a acdo do tempo, de forma a proporcionar protecdo e seguranga aos
transeuntes;

e) sejam providas de dispositivos que impegam a queda das dguas sobre o passeio;

f) sejam providas de cobertura protetora, quando revestidas de vidro ou de qualquer outro
material fragil.

Paragrafo Unico. Sera obrigatéria a construcdao de marquise em toda a extensao da fachada
para prédios de finalidade comercial, desde que estejam no alinhamento.

Art. 94. A colocacdo de toldos sera permitida sobre o passeio e afastamento frontal, desde
gue obedecidas as seguintes condig¢des:

a) serem engastados na edificacdo, ndo podendo haver colunas de apoio sobre o passeio;

b) terem balanco mdaximo de 2,00m (dois metros), ficando 0,50m (cinquenta centimetros)
aquém do meio-fio ou 1,00m (um metro) quando houver poste ou arborizagao;

c) ndo possuirem elementos abaixo de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) em
relacdo ao nivel do passeio;

d) serem de estrutura leve, removivel a qualquer tempo.



Paragrafo unico. Serdo permitidas coberturas (toldos) na parte fronteira aos acessos
principais de hotéis, hospitais, clubes, cinemas, teatros e escolas, desde que atendidas as
seguintes condicdes:

a) terem apoio exclusivamente a 0,50m (cinquenta centimetros) do meio-fio, no passeio
defronte ao acesso;

b) terem largura maxima de 2,00 m (dois metros).

Subsecdo VI
Das Circulagdes, Escadas em Edificacoes e Rampas para Pedestres

Art. 95. As circulagOes horizontais e verticais e os halls das edificagGes serdo classificados
como de uso privativo quando pertencerem a unidades autbnomas, e como de uso comum
guando destinadas ao acesso a mais de uma unidade autébnoma, ou quando houver uso
publico ou coletivo.

Art. 96. Salvo maiores exigéncias legais e técnicas as escadas deverdo observar:

| - largura minima livre de 0,90 m (noventa centimetros) exceto quando se tratar de escada
helicoidal, neste caso a largura minima admitida sera de 1,00m (um metro) e oferecer
passagem com altura livre ndo inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros);

Il - nos prédios de habitacdo multifamiliar a largura minima livre serd de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) e nos de cardter comercial serd de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 97. A existéncia de elevadores ou escada rolante em uma edificagdo ndo dispensa a
construgado de escada.

Art. 98. Nas escadas de uso nitidamente secunddrio e eventual como para pordes, adegas,
sotdos ou similares, serd permitida a reducdo de largura para até 0,60m (sessenta
centimetros) livres.

Art. 99. O dimensionamento de degraus das escadas devera observar o seguinte:

a) ter altura h compreendida entre 16 cm e 18 cm, com tolerancia de 0,5 cm;

b) ter largura b dimensionada pela férmula de Blondel, atendendo as normas de seguranca
da ABNT:

63cm < (2h + b) > 65cm

h = altura do espelho

b =largura do degrau

Paragrafo Unico. A largura minima do degrau deverd ser de vinte e oito centimetros, sendo
gue a largura maxima serd de trinta e dois centimetros.



Art. 100. Nas edificacbes que se destinem as atividades comerciais, industriais, de prestacao
de servicos, de ensino, reparticGes publicas e demais atividades de cardter institucional,
deverdo obrigatoriamente ser executadas rampas para vencer desnivel entre o logradouro
publico ou area externa e o piso correspondente a soleira de ingresso as edificacGes, e entre
estes e 0 acesso aos elevadores.

Art. 101. No interior das edificacbes destinadas a centros comerciais, instituicdes
financeiras, reparticdes publicas, atividades educacionais e outras atividades institucionais
serdo obrigatérias a execucdo de rampas, as quais serdo dispensadas se houver meios
mecanicos especiais, destinados ao transporte de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas.

Art. 102. As rampas a que se referem os artigos anteriores deverdo ter largura minima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros) e inclinacdo maxima conforme NBR 9050, providas
de piso antiderrapante, guarda-corpos e corrimaos.

Paragrafo unico. Sempre que houver mudanca de direcdo ou quando a altura a vencer for
superior a 3,00 m (trés metros) serd obrigatéria a execucdo de patamar com largura e
comprimento ndo inferior a largura da rampa.

Art. 103. A existéncia de rampa dispensa a execuc¢ao de escada, desde que atenda as normas
da ABNT e legislacdo vigente.

Art. 104. Em todos os casos deverdo ser observadas, além da legislacdo federal referente a
acessibilidade as pessoas com necessidades especiais, as orientagdes previstas no Decreto
Federal 5.296/2004, Lei Federal 10.048/2004 e 10.098/2004, NBR 9050/2015 e NBR
16537/2016 e suas alteragdes.

Subsecao VI
Dos Passeios

Art. 105. A construgdo e reconstrucao de passeios e logradouros em toda a extensdo da
testada dos terrenos, edificados ou nao, é obrigatdria, independe de licenca e compete ao
proprietario, sempre que a prefeitura houver colocado o meio-fio.

§ 1°. Para terrenos com largura de calgada até 2,50m (dois metros e meio), deverd ser
executado no minimo 50% (cinquenta por cento) da largura da mesma, com material
antiderrapante.

Art. 106. Nos lotes de esquina o proprietario sera responsavel pela execu¢dao da rampa de
acessibilidade, de acordo com NBR 9050, de largura ndo inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e declividade maxima 12,5% (doze virgula cinco por cento), e piso com textura
diferente do passeio e material antiderrapante.



Art. 107. Fard parte da construcdo da obra a construcdo do respectivo passeio, e colocacdo
de lixeira.

Art. 108. A declividade deverd seguir as NBRs referentes a matéria.

Art. 109. A ligacdo entre passeios de nivel diferente sera feita, por meio de rampa com o
maximo de 12,5% (doze virgula cinco por cento) de declividade.
Pena: Multa Média.

Art. 110. Fica expressamente proibida a execucdo de degraus sobre as calcadas.
Pena: Multa Média.

Art. 111. Os passeios serdo conservados em perfeito estado pelos respectivos proprietarios,
correndo as despesas de conservagdo ou de incorre¢ées por conta dos mesmos.
Pena: Multa Média.

Art. 112. O prazo para construir ou refazer os passeios sera de 30 (trinta) dias.
Pena: Multa Leve.

Subsecao VIII
Das Portas

Art. 113. O dimensionamento das portas devera obedecer a uma altura minima de 2,10 m
(dois metros e dez centimetros) e as seguintes larguras minimas:

| - porta de entrada principal: 90 cm (noventa centimetros) para unidades autonomas; 1,10
m (um metro e dez centimetros) para as habitagdes multiplas;

Il - portas principais de acesso as salas, gabinetes, dormitdrios, cozinhas, lavanderias e
sanitarios de uso publico: 80 cm (oitenta centimetros);

Il - portas internas secunddrias e portas de banheiros: minimo de 70 cm (setenta
centimetros).

Paragrafo uUnico. A largura minima das portas serd aumentada nos casos previstos nas
normas da ABNT.

Art. 114. Nos locais de aglomeragao de pessoas, as portas de entrada, deverdo ter, no
minimo, a mesma largura dos corredores de circulagdo, com abertura no sentido do
escoamento, atendendo as determinagdes da NBR 9077 e demais disposicdes legais
pertinentes.

Subsecdo IX



Das Chaminés

Art. 115. As chaminés de qualquer espécie serdo dispostas de maneira que o fumo, fuligem,
odores ou residuos que possam expelir ndo incomodem os vizinhos, ou entdo serem dotadas
de aparelhamento eficiente que evite tais inconvenientes.

Paragrafo Unico. Os drgdos competentes poderdo, quando julgarem conveniente,
determinar a modificacdo das chaminés existentes ou o emprego de dispositivos fumivoros,
gualquer que seja a altura das mesmas, a fim de cumprir o que dispde o presente artigo.
Pena: Multa Leve.

Subsecdo X
Dos Corredores

Art. 116. Os corredores de uso coletivo deverdo atender as seguintes condicdes:

| - ter pé-direito minimo de dois metros e trinta centimetros;

Il - ter largura minima livre de um metro e vinte centimetros;

Il - ter larguras minimas, em edificacdes com os tipos edilicios especificos, de conformidade
com as normas da ABNT;

IV - ter piso regular, continuo e ndo interrompido por degraus;

Subsecdo XI
Dos Elevadores

Art. 117. Em todos os casos em que for obrigatdria a instalacdo de elevadores serao
obedecidas as Normas Brasileiras e as disposi¢des deste Codigo que Ihe forem aplicaveis.

Art. 118. Serdo obrigatoriamente servidas por elevadores ou escadas rolantes as edificagdes
em geral, de mais de dois pavimentos, que apresentarem entre o piso do pavimento de
menor cota e o piso do pavimento de maior cota distancia vertical superior a 11,50 m (onze
metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. No caso de associacdo de atividades, o cdlculo da distancia referida no
caput deste artigo sera realizado independentemente para cada uma das atividades.

Art. 119. As botoeiras, dispositivos de alarme e outros equipamentos deverao ser
posicionados e ter suas caracteristicas de forma a atender aos portadores de deficiéncias
fisicas na locomocgao.

Art. 120. Nao serdao computados na considera¢ao da distancia vertical:
a) o ultimo pavimento, quando for de uso exclusivo do penultimo (duplex), caracterizado por
acesso privativo, ou destinado exclusivamente a drea coberta;



b) os pavimentos de subsolo, quando servirem como depdsitos de uso comum ou
dependéncias do zelador.

Art. 121. As exigéncias de instalacdo de elevadores sdo extensivas as edificacdes que tiverem
acrescido o nimero de seus pavimentos, observados os limites estabelecidos anteriormente.

Art. 122. Sempre que uma edificagao for servida por elevadores, eles deverdo dar acesso a
todos os pavimentos habitaveis, incluindo os subsolos.

Art. 123. O dimensionamento dos elevadores, em nimero e capacidade, dependera sempre
do calculo de trafego, regulamentado em norma.

Art. 124. Edificios destinados a uso misto devem ter elevadores exclusivos para cada um dos
usos, observado o disposto nesta lei, devendo o célculo ser feito separadamente.

Secao lll
Dos Ambientes e Compartimentos

Subsecdo |
Disposicoes Gerais

Art. 125. Os compartimentos terdao sua destinagao considerada pela sua designagdao no
projeto e também pela sua finalidade légica, decorrente da disposicao em planta, e deverao
atender aos parametros técnicos correspondentes as fungbes que neles serdo
desempenhadas.

§ 12. Em caso de conflito, prevalece, para fins de aprovagao de projeto, a finalidade légica do
compartimento em relagdo a designagao constante no projeto.

§ 22, As fungdes a que se refere o caput deste artigo poderao ocorrer em espago sem
compartimentacao fisica, desde que sejam respeitados os parametros técnicos minimos
exigidos para cada compartimento ou ambiente.

§ 32. Excetuam-se do previsto no caput deste artigo as atividades cujo o seu exercicio por
Microempreendedores Individuais - MEI esteja vinculado a residéncia.

Art. 126. Para todo tipo de edificacdo aplica-se o seguinte:

| - nos casos de teto inclinado, o pé direito é definido pela média das alturas maxima e
minima do compartimento, respeitada, nas edificacdes de uso nao residencial, a altura
minima de dois metros e dez centimetros;

Il - é obrigatdria a instalacdo de guarda-corpo com altura minima de um metro e cinco
centimetros, sempre que houver desnivel superior a um metro entre pisos;



Il - os vaos de acesso ndo poderdo ter altura inferior a dois metros e dez centimetros.

Subsecao Il
Condigdes dos Compartimentos

Art. 127. Os compartimentos destinados a cozinhas, copas, banheiros, corredores, garagens
e depdsitos, poderdo também ser iluminados e ventilados por qualguer um destes.

Art. 128. Os rebaixos de forro nos compartimentos serdo admitidos com materiais
removiveis, por razdes técnicas ou estéticas, desde que o pé-direito minimo resultante,
medido no ponto mais baixo do forro, ndo seja inferior a dois metros e trinta centimetros.

Subsecdo Il
Das EdificacGes de Uso Residencial Unifamiliar Isoladas, Agrupadas, Geminadas ou em Série,
Condominios Residenciais por Unidades Autonomas, HabitacGes Coletivas e das Residéncias
Temporarias

Art. 129. Os compartimentos ou ambientes das edificacbes destinadas ao uso residencial
obedecerdo aos parametros minimos contidos nesta Lei.

Paragrafo unico. Serd permitido o exercicio de atividade vinculada a residéncia, por
Microempreendedores Individuais - MEI, ndo descaracterizando, nestes casos o uso
residencial.

Art. 130. As edificagdes destinadas a estes usos terdo, em cada unidade residencial,
ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.

§ 12. Excetuam-se do cumprimento do caput deste artigo, hotéis, motéis e similares.

§ 22, Sera admitida a conjugacdo em um mesmo espago de todos os ambientes citados no
caput deste artigo, excetuadas as instalagGes sanitdrias, desde que esse espago tenha ponto
de 4dgua e esgoto para preparo de alimentos.

Subsecado IV
Das Habitagdes Multifamiliares

Art. 131. Entende-se por unidade habitacional, casa ou apartamento, a economia residencial
destinada exclusivamente a moradia, constituida de, no minimo, dormitdrio, sala, cozinha,
banheiro e drea de servico.

§ 1°. E denominada de habitagdo multifamiliar, quando, no mesmo lote, houver mais de
duas economias.

§ 22, Os locais antes relacionados podem ser integrados, salvo as dependéncias sanitarias,
gue nunca poderao ter acesso direto a cozinha.



§ 32. Nos banheiros, drea de servico e cozinha, na regido da pia e fogao, os pisos e paredes
até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de altura deverdo ser de material
incombustivel e impermedvel.

§ 42, Podera ser dispensada a area de servico quando houver lavanderia coletiva.

Art. 132. Os compartimentos serdo classificados em:

| - Compartimentos de permanéncia noturna, assim classificados os dormitorios;

Il - Compartimentos de permanéncia prolongada diurna, assim classificadas as salas de
jantar, estar e de visitas.

Art. 133. Nas habitacdes multifamiliares os compartimentos de permanéncia noturna e
compartimentos de permanéncia prolongada diurna deverdo ter pé-direito minimo de
2,60m (dois metros e sessenta centimetros).

Subsecdo V
Das Habitac¢Oes de Interesse Social

Art. 134. Considera-se Habitacdo de Interesse Social, aquela destinada a atender as
demandas das familias de baixa renda e que ndo disponham de recursos para prové-la nas
condicOes ofertadas pelo mercado imobiliario.

§ 12. A producdo de unidades habitacionais de interesse social é prerrogativa do Poder
Publico, podendo ser admitidas parcerias e consdrcios com o empreendedor e a iniciativa
privada ou produzidas pela iniciativa privada isoladamente, desde que com a anuéncia do
Poder Executivo e sendo atendidos todos os artigos desta se¢ao.

§ 22. Na execugdo de programas habitacionais, o Municipio atenderd como prioridade a
parcela de demanda por habitacdo de interesse social destinada a populagdo com renda
familiar mensal igual ou inferior a 05(cinco) saldrios minimos.

Art. 135. O Poder Executivo Municipal, poderda conceder condi¢Ges especiais mediante
autorizagao legislativa, para a construgdo de habita¢des de interesse social, objetivando:

| - Assegurar o respeito e a prote¢ao do direito a moradia para a popula¢do de menor renda;
Il - Viabilizar para a populacdo de menor renda o acesso a terra urbanizada e a moradia
digna e sustentavel;

Il - Adotar e viabilizar padrdes adequados de moradia nos programas e projetos de
habitacdo de interesse social;

IV - Implementar politicas e programas de investimentos e subsidios, promovendo e
viabilizando o acesso a moradia voltada para a popula¢ao de menor renda;

V - Articular, compatibilizar, acompanhar e apoiar a atuacao das instituicdes e érgaos que
desempenham fungdes no setor da habitacdo de interesse social.



Art. 136. Na estruturacdo, organizacdo e atuacdo da politica de Habitacdo de Interesse Social
deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

| - Prioridade para planos, programas e projetos habitacionais para a populacdo de menor
renda e articulados no ambito Municipal, Estadual ou Federal;

Il - Definigdo das prioridades e agdes da Politica Municipal da HIS com base nas
desigualdades sociais e econémicas existentes no municipio;

Il - Atendimento habitacional prioritario para as pessoas situadas em dareas de risco a saude,
bem como aquelas sujeitas a deslocamentos e despejos em razdo da execucdo de obras e
empreendimentos promovidos com recursos publicos.

IV - Integragdao dos projetos habitacionais com os investimentos em saneamento,
infraestrutura e equipamentos urbanos relacionados a habitacao.

Art. 137. Os projetos deverdo conter:

| - Projeto ArquitetOnico;

Il - Projeto Hidrossanitario;

Il - Projeto de Eletricidade;

IV - Projeto de Prevencdo de Incéndio - PPCI, para prédios multifamiliares;

V - Memorial Descritivo;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica —
RRT (Projeto e Execucdo).

Subsecdo VI
Dos Condominios Residenciais por Unidades Autdbnomas

Art. 138. Os condominios residenciais por unidades auténomas, além das demais
disposicOes legais pertinentes, deverao satisfazer as seguintes condigbes:

| - ter no pavimento térreo, caixa receptora de correspondéncia de acordo com as normas da
Empresa Brasileira de Correios;

Il - ter reservatdrio de dgua, de acordo com as disposicdes vigentes;

Il - ter instalagdes preventivas contra incéndio de acordo com as disposi¢Ges vigentes;

VI - ter hidrémetros individualizados;

V - garantir acessibilidade.

Subsecao VI
Das Edificagdes de Comércio e Servigos

Art. 139. As edificacdes destinadas ao comércio e servicos, além das demais disposicdes
legais pertinentes, deverao satisfazer as seguintes condicdes:
| - ter piso de material adequado ao fim a que se destinam;



Il - ter vaos de iluminacdo e ventilacdo com areas nao inferior a dez por cento da area util
dos compartimentos;

[l - ter no minimo um gabinete sanitario composto de vaso e lavatério;

IV - ter reservatério de dgua de acordo com as disposicées vigentes;

V - ter instalacdes preventivas contra incéndio de acordo com as disposicdes vigentes;

VI - ter hidrébmetros individualizados;

VIl - ter caixa receptora de correspondéncia de acordo com as normas da Empresa Brasileira
de Correios;

VIII - garantir acessibilidade.

Subsecao VIII
Das Galerias Comerciais

Art. 140. As galerias comerciais, além das demais disposicOes legais pertinentes, deverdo
satisfazer as seguintes condicdes:

| - possuir um pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

Il - possuir instalagdes sanitarias individuais ou coletivas;

Il - ter caixa receptora de correspondéncia de acordo com as normas da Empresa Brasileira
de Correios;

IV - ter hidrometros individualizados;

V - ter instalacdes de prevencdo e combate a incéndio;

VI - garantir acessibilidade.

VIl - manutengao, limpeza e conservagdo por conta dos proprietarios;

VIl - ndo poderdo possuir acesso veicular.

Subsecado IX
Dos Hotéis

Art. 141. As edificacbes destinadas a hotéis, pousadas e congéneres devem atender as
seguintes disposicOes, além das demais previstas pelo presente Cédigo:

| - ter, além dos compartimentos destinados a habitacdo (apartamentos ou quartos), as
seguintes dependéncias:

a) vestibulo para instalacdo de portaria;

b) sala de estar geral;

c) entrada de servico.

Il - ter local para coleta de lixo situado no pavimento térreo ou subsolo, com acesso pela
entrada de servico;

Il - ter em cada unidade instalagdes sanitarias;

IV - ter vestiario e instalacdo sanitaria privativa para pessoal de servico;

V - ter reservatdrio de agua de acordo com as disposi¢des vigentes;



VI - ter instalagBes preventivas contra incéndio de acordo com as disposicées vigentes;
VIl - garantir acessibilidade.

Art. 142. Os corredores e galerias de circulacdo deverdo ter largura minima de um metro e
cinquenta centimetros

Subsecdo X
Das EdificacOes Escolares

Art. 143. As edificacdes destinadas a escolas, creches e similares, além das demais
disposicOes legais pertinentes, deverdo satisfazer as disposicOes especificas estabelecidas
para as mesmas pelos érgaos competentes, especialmente a legislacdo federal e estadual,
cabendo ao responsavel técnico o licenciamento do projeto nessas instancias, previamente a
aprovacdo de projeto junto ao érgao municipal competente, quando necessario, e:

| - ser construidas com material resistente ao fogo, tolerando-se o emprego da madeira ou
outros materiais apenas nas esquadrias, lambris, parapeitos, pisos, forros e estrutura da
cobertura;

Il - ter instalagGes sanitarias na proporcao de:

a) meninos: um vaso sanitario e um lavatério para cada cinquenta alunos e um mictério para
cada vinte e cinco alunos, sendo, no minimo, uma unidade para portador de necessidade
especial;

b) meninas: um vaso sanitario para cada vinte alunas e um lavatério para cada cinquenta
alunas, sendo, no minimo, uma unidade para portadora de necessidade especial:

[l - ter no minimo 1 (um) bebedouro automatico, com agua filtrada, para cada 150 (cento e
cinquenta) alunos.

IV - ter chuveiro, quando houver vestidrios para educacao fisica;

V - ter reservatério de agua de acordo com as disposi¢des vigentes;

VI - ter instalagGes preventivas contra incéndio, de acordo com as disposi¢Ges vigentes;

VIl - garantir acessibilidade.

Art. 144. As salas de aula deverao satisfazer as seguintes condigGes:

| - ter pé-direito minimo de dois metros e sessenta centimetros;

Il - ter area util calculada a razdo de um metro e cinquenta centimetros quadrados, no
minimo, por aluno, ndo podendo ter area inferior a quinze metros quadrados;

Il - ter os vaos de iluminacgado e ventilagdo uma area minima equivalente a vinte por cento da
area util da sala;

IV - ter os pisos revestidos com material adequado ao seu uso.



Art. 145. Os corredores e as escadas deverdo ter uma largura minima de um metro e
cinqguenta centimetros e, quando atenderem a mais de quatro salas de aula, uma largura
minima de dois metros.

Paragrafo Unico. As escadas ndo poderdo se desenvolver em leque ou caracol.

Art. 146. As creches, escolas maternais, pré-escolas devem ter no maximo dois andares para
uso dos alunos, admitindo-se andares a meia altura quando a declividade do terreno assim o
permitir, e desde que os alunos ndo vencam desniveis superiores a 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros);

Paragrafo unico. Serdo admitidos outros andares desde que para uso exclusivo da
administracdo.

Subsecdo XI
Das EdificacGes para Auditérios, Cinemas e Teatros

Art. 147. As edificacBes destinadas a auditérios, cinemas e teatros, além das disposicOes
deste Cdodigo que Ihe forem aplicaveis, devem ainda satisfazer as seguintes condicgdes:

| - ser construidas com material resistente ao fogo, tolerando-se o emprego de madeira ou
outros materiais apenas nas esquadrias, lambris, parapeitos, pisos, forros e estruturas da
cobertura;

Il - ter instalagOes sanitarias para uso de ambos os sexos, devidamente separadas, na
proporcao minima de um gabinete sanitario masculino um vaso, um lavatério e dois
mictdrios e um gabinete sanitdrio feminino um vaso e um lavatdrio para cada trezentos
lugares, devendo o primeiro gabinete sanitdrio feminino ter dois vasos sanitarios;

Il - ter instalagdes preventivas contra incéndio de acordo com as disposigGes vigentes;

IV - ter as poltronas distribuidas em setores, separadas por corredores, ndo podendo cada
setor ultrapassar o numero de duzentas e cinquenta poltronas; as filas ndo poderao ter
profundidade superior a oito poltronas, contadas a partir dos corredores;

V - garantir acessibilidade;

VI - devem ser previstas vagas para deficientes fisicos na plateia, na propor¢ao de 2% (dois
por cento);

VII - ter circuitos de instalagdes elétricas inteiramente independentes dos demais circuitos
da edificacao.

Art. 148. Os auditdrios deverdo ter vaos de iluminagdo e ventilagdo com uma area minima
equivalente a dez por cento da area util dos mesmos, exceto quando dotados de instalagao
de renovagdo mecanica de ar.

Art. 149. Os cinemas e teatros deverdo ainda satisfazer as seguintes condig¢des:
| - ser equipados, no minimo, com instalacao de renova¢dao mecanica de ar;



Il - ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala de espetaculos, com uma drea minima
de dez centimetros quadrados por pessoa, considerada a capacidade total;

Il - ter instalacdo de emergéncia para fornecimento de energia;

IV - ter tratamento acustico adequado.

Art. 150. Os projetos arquitetdnicos dos cinemas e teatros deverao ser acompanhados de
detalhes explicativos da distribuicdo de localidades, visibilidade e das instalagdes elétricas e
mecanicas para ventilagao e ar condicionado.

Art. 151. Os teatros deverdo satisfazer ainda as seguintes condicdes:

| - ter camarins para ambos os sexos, com acesso direto do exterior e independente da parte
destinada ao publico;

Il - ter os camarins instalagdes sanitarias privativas, para ambos os sexos.

Subsecao XII
Das Edifica¢Oes para Templos

Art. 152. As edificacOes destinadas a templos, além das demais disposicGes legais
pertinentes, deverdo satisfazer as seguintes condicbes:

| - ter as paredes de sustentacdo de material resistente ao fogo;

Il - ter portas, corredores e escadas dimensionadas de acordo com as normas estabelecidas
para cinemas e teatros;

Il - ter instalagdes preventivas contra incéndio de acordo com as disposigGes vigentes;

IV - ter tratamento acustico que evite a propaga¢dao do som para o exterior da edifica¢do;

V - garantir acessibilidade.

Subsecao Xl
Das EdificagOes para Gindsios Esportivos

Art. 153. As edificagOes destinadas a gindsios esportivos, além das demais disposicGes legais
pertinentes, e daquelas estabelecidas especificamente para auditérios, deverao satisfazer as
seguintes condigdes:

| - ter, opcionalmente, arquibancadas de madeira, desde que o espago sob as mesmas nao
seja utilizado;

Il - ter instalagdes sanitdrias publicas, separados por sexo, com:

a) masculino: minimo dois vasos, dois lavatérios e dois mictérios;

b) feminino: minimo dois vasos e dois lavatorios.

lll - ter vestiarios, separados por sexo e com as seguintes instalacdes sanitdarias minimas,
privativas dos mesmos:

a) masculino: minimo dois vasos, dois lavatdrios, dois mictérios e quatro chuveiros;



b) feminino: minimo dois vasos, dois lavatérios e quatro chuveiros.

IV - ter instala¢Oes preventivas contra incéndio de acordo com as disposi¢es vigentes;

V - garantir acessibilidade.

Paragrafo unico. Em estabelecimentos de ensino poderdo ser dispensadas as instalacdes
sanitdrias destinadas ao publico e aos atletas, uma vez havendo a possibilidade de uso dos
sanitdrios existentes e adequadamente localizados.

Subsecdo XIV
Das EdificacGes para Sedes Sociais e Similares

Art. 154. As edificacbes destinadas a sedes sociais, recreativas, desportivas, culturais e
similares, além das disposicGes legais pertinentes, deverdo satisfazer as seguintes condicdes:
| - ser construidas de material resistente ao fogo, tolerando-se o emprego de madeira ou
outros materiais apenas nas esquadrias, lambris, parapeitos, pisos, forros e estruturas da
cobertura;

Il - ter instalagOes sanitarias para uso de ambos os sexos, devidamente separadas, na
propor¢cdao minima de um gabinete sanitario masculino um vaso, um lavatdrio e dois
mictérios e um gabinete sanitario feminino um vaso e um lavatério para cada quatrocentas
pessoas, devendo o primeiro gabinete sanitario feminino ter dois vasos sanitarios;

Il - ter, quando houver departamentos esportivos, vestiarios e respectivas instalacGes
sanitdrias de acordo com as disposicGes estabelecidas especificamente para ginasios;

IV - ter instalagOes preventivas contra incéndio de acordo com as disposi¢Ges vigentes;

V - ter tratamento acustico que evite a propagac¢do do som para o exterior da edificagao.

VI - garantir acessibilidade.

Paragrafo Unico. A critério do 6rgdao competente, poderd ser autorizada a construcdo de
edificacdes de madeira, desde que destinadas a sedes de pequenas associacdes, porém
sempre de um Unico pavimento.

Subsec¢do XV
Das Piscinas

Art. 155. As piscinas em geral deverao satisfazer as seguintes condi¢cGes:

| - ter as paredes e o fundo revestidas com material adequado;

Il - ter, quando destinadas a uso coletivo, instalagdes de tratamento e renovagao da agua,
comprovadas pela apresentac¢do do respectivo projeto.

Subsecado XVI
Das Edifica¢cdes para Hospitais, Clinicas, Asilos e Similares



Art. 156. As edificacbes destinadas a estabelecimentos hospitalares, clinicas, asilos,
orfanatos, albergues e similares, além das disposi¢cdes legais pertinentes, deverdo satisfazer
as disposicoes especificas estabelecidas para os mesmos pelos 6rgdos competentes,
especialmente a legislacio federal e estadual, cabendo ao responsdvel técnico o
licenciamento do projeto nessas instancias, previamente a aprovacao de projeto junto ao
6rgdo municipal competente, quando necessario.

Art. 157. As edificacBes destinadas a hospitais deverdo ter, obrigatoriamente, instalacdes de
geradores de emergéncia.

Subsecdo XVII
Dos prédios destinados as atividades institucionais

Art. 158. Todas as edificacGes destinadas ao desenvolvimento de atividades institucionais
devem atender as mesmas exigéncias elencadas para atividades comerciais e prestadoras de
servicos constantes no presente Cédigo.

Paragrafo unico. A diferenca de caracterizacdo entre atividades comerciais/prestacdo de
servicos e atividades institucionais estd determinada pelo estatuto das mesmas, nao
existindo nenhuma diferenciacdo em termos de exigéncias referentes a higiene, seguranca e
conforto.

Art. 159. Todas as edificacGes destinadas a saude, tanto institucionais como de prestacdo de
servicos, devem atender, além das disposi¢cdes gerais deste Cddigo, bem como a legislagao
em todos os niveis.

Subsec¢ao XVIII
Das Edificagdes Industriais

Art. 160. As edificagdes destinadas a instalacdo de industrias em geral, além das disposicdes
legais pertinentes, deverdo satisfazer as seguintes condicdes:

| - ser construidas de material resistente ao fogo, tolerando-se o emprego de madeira ou
outros materiais apenas nas esquadrias, pisos, forros e estrutura da cobertura;

Il - ter pé-direito minimo de dois metros e sessenta centimetros;

Il - ter pé-direito minimo de trés metros e cinquenta centimetros quando a drea construida
for superior a trezentos metros quadrados;

IV - ter nos locais de trabalho vaos de iluminacao e ventilagdo com area minima equivalente
a dez por cento da area util;

V - ter instalagdes sanitarias, separadas por sexo, na seguinte proporgao:

a) até sessenta funciondrios: um vaso, um lavatdrio, um chuveiro e um mictério quando
masculino para cada grupo de vinte funcionarios;



b) acima de sessenta funciondrios: um conjunto para cada grupo de quarenta funciondrios
excedentes;

VI - ter vestiario separado por sexo;

VIl - ter reservatorio de dgua de acordo com as disposicdes em vigor;

VIII - ter instalagGes preventivas contra incéndio de acordo com as disposicoes vigentes;

IX - ter as paredes confinantes do tipo corta-fogo, quando construidas na divisa do lote,
elevadas de um metro acima da cobertura na divisa;

X - ter os compartimentos destinados a manipulacdo ou depdsito de inflamaveis localizados
em lugar convenientemente preparados, consoante determinacdes relativas a inflamaveis
liguidos, sélidos ou gasosos.

Xl - garantir acessibilidade.

Subsecdo XIX
Das EdificacGes para Depdsitos de Inflamaveis e Explosivos

Art. 161. As edificacGes destinadas a depdsitos de inflamaveis, além das demais disposicoes
legais pertinentes, deverdo satisfazer as seguintes condicdes:

| - ter instalagGes preventivas contra incéndio de acordo com as disposi¢des vigentes;

Il - atender as restricdes para a liberacdo da atividade pelos 6rgaos federais e estaduais que
tratam da matéria.

Subsecdo XX
Das garagens particulares individuais

Art. 162. As edificagOes destinadas a garagens particulares individuais, além das disposi¢cdes
do presente Cédigo que lhes forem aplicaveis, deverao:

| - ter pé-direito minimo de altura livre de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

Il - ter largura util minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - ter profundidade minima de 5,00 m (cinco metros).

Subsecado XXI
Das garagens particulares coletivas

Art. 163. S3o consideradas garagens particulares coletivas as que forem construidas no lote,
em subsolo, ou em um ou mais pavimentos de edificios de habitacdao multifamiliar, de uso
comercial e de prestacao de servigos.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de habitacdo multifamiliar devera ser prevista uma vaga
para cada unidade autbnoma.



Art. 164. As edificacbes destinadas a garagens particulares coletivas, além das disposi¢cdes
do presente Cdodigo que lhes forem aplicaveis, deverao:

| - ter as paredes de material incombustivel;

Il - ter o pé-direito minimo livre de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - ter piso com material resistente, lavavel e impermeavel;

IV —a entrada para o acesso de veiculos de passagem devera ter largura livre minima de 2,80
m (dois metros e oitenta centimetros) e 5,00 m (cinco metros) quando comportar mais de 50
(cinquenta) carros e circulacdo entre vagas de no minimo 5,00 m (cinco metros);

V - ter, os locais de estacionamento (box) para cada carro, uma largura minima de 2,40 m
(dois metros e quarenta centimetros) e comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros),
podendo essas distancias ser consideradas entre eixos de pilares;

VI - ter as rampas, quando houver, largura minima livre de 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros) e declividade maxima de vinte por cento, totalmente situadas no interior do
lote e com piso antiderrapante.

VII - ter vdos de ventilagdo permanente com area no minimo igual a 1/20 (um vigésimo) da
superficie do piso, podendo ser tolerada a ventilagdo através do poco de ventilagdo.

§ 12. Nos locais de estacionamento (box), a distribuicio dos pilares na estrutura e a
circulacdo prevista deverdo permitir a entrada e saida independente para cada unidade
autébnoma.

§ 22, N3o serdo permitidas quaisquer instalacdes de abastecimento, lubrificacdo ou reparos
em garagens particulares coletivas.

Subsec¢ao XXII
Das garagens comerciais

Art. 165. S3o consideradas garagens comerciais aquelas destinadas a loca¢dao de espacos
para estacionamento e guarda de veiculos, podendo ainda nelas haver servigo de reparos,
lavagens, lubrificacdo e abastecimento.

Art. 166. As edificacOes destinadas a garagens comerciais, além das disposi¢cdes do presente
Cédigo que lhes forem aplicaveis, deverao:

| - ser construidas de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou outro
material combustivel nas esquadrias e estruturas das coberturas;

Il - ter local de acumula¢dao com acesso direto do logradouro que permita o estacionamento
eventual de um numero de veiculos ndo inferior a cinco por cento da capacidade total da
garagem, ndao podendo ser numerados nem sendo computado nessas areas o espacgo
necessario a circulagcao de veiculos;

[l - ter pé-direito livre minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) no local de
estacionamento e minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) na parte das
oficinas, devendo as demais dependéncias obedecerem as disposi¢cdes do presente Cédigo;



IV - ter piso com material resistente, lavavel e impermeavel;

V - ter as paredes dos locais de lavagem e lubrificacdo revestidas com material resistente,
liso, lavavel e impermeavel;

VI - ter caixa separadora de dleo e lama quando houver local para lavagem e/ou lubrificagdo;
VII - ter vdos de ventilagdo permanente com area no minimo igual a 1/20 (um vigésimo) da
superficie do piso, podendo ser tolerada a ventilacdo através do poco de ventilacao;

VIII - ter vaos de entrada com largura livre minima de 3,00 m (trés metros) e no minimo dois
vaos, quando comportar mais de cinquenta carros;

IX - ter o local de estacionamento situado de maneira a ndo sofrer interferéncia com os
demais servicos;

X - ter, os locais de estacionamento (box) para cada carro, largura minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) e comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros);

Xl - o corredor de circulacdo devera ter largura minima de 5,00 m (cinco metros);

§ 19. Os locais de estacionamento (box) para cada carro, a distribuicdo dos pilares na
estrutura e a circulacdo prevista devem permitir a entrada e saida independente para cada
veiculo.

§ 22, Nas garagens comerciais destinadas a supermercados, centros comerciais e similares,
dotados de rampas para veiculos deverdo ser garantido o transito simultdneo nos dois
sentidos, com largura minima de 3,00 m (trés metros) para cada sentido.

§ 32. As rampas em curva para veiculos devem observar raio interno minimo de 5,00 m
(cinco metros).

Art. 167. Quando as garagens se constituirem em um segundo prédio, de fundos, deverao
possuir no minimo dois acessos, contiguos ou ndo, com largura minima de 3,00 m (trés
metros) cada um, com pavimentacao adequada e livre de obstaculos.

Art. 168. As garagens comerciais com mais de um pavimento (edificios- garagens) e com
circulagao por meio de rampas, além das exigéncias da presente Se¢do que lhes foram
aplicaveis, deverao:

| - ter pé-direito minimo livre de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) no local de
estacionamento;

I - ter circulagao vertical independente para os pedestres, com largura minima de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros).

Art. 169. As garagens comerciais com mais de um pavimento (edificios- garagens) e com
circulagdo vertical para veiculos por processo mecanico, além das demais exigéncias da
presente Sec¢do que lhes forem aplicaveis, deverao ter instalagdao de emergéncia para
fornecimento de forga.

Paragrafo unico. Em todas as garagens com circulagao vertical por processo mecanico sera
exigida drea de acumulac¢do para no minimo 10 (dez) veiculos.



Subsecdo XXl
Das EdificagOes para Abastecimento de Veiculos

Art. 170. O abastecimento de combustiveis e lubrificantes de veiculos automotores sé serd
permitido:

| - nos postos de servigos;

Il - nas garagens comerciais e estabelecimentos comerciais e industriais;

lIl - nas empresas de transportes e de obras civis;

IV - nas entidades de servigos publicos.

Art. 171. S3o considerados postos de servicos as edificacGes construidas para atender ao
abastecimento de veiculos automotores e que rednam, em um mesmo local, aparelhos
destinados ao suprimento de ar e dgua, podendo ainda existir servicos de reparos rapidos.

Art. 172. As edificacOes destinadas a postos de servicos, além das disposicdes do presente
Cédigo que Ihes forem aplicaveis, deverdo:

| - ser construidas de material resistente ao fogo;

Il - ter instalagBes preventivas contra incéndio de acordo com as disposicdes vigentes;

Il - ter instalagOes sanitarias masculinas e femininas franqueadas ao publico e adequadas
aos portadores de deficiéncia fisica nos termos da NBR 9050;

IV - ter no minimo um chuveiro para cada sexo para uso dos funcionarios;

V - ter instalagBes para suprimento de dgua e ar comprimido.

VI - ter os reservatdérios um afastamento minimo de cinquenta metros de terreno de
gualquer escola.

VII - atender as restri¢des para a liberagdo da atividade pelos 6rgaos federais e estaduais que
tratam da matéria.

Art. 173. Os projetos deverdao apresentar desenhos da localizagdo dos equipamentos e
instalagGes destinadas ao abastecimento com notas explicativas referentes as condi¢des de
seguranca e funcionamento, satisfazendo ainda as seguintes condicdes:

| - serem construidos de material incombustivel, salvo madeiramento do telhado e
esquadrias internas;

Il - serem, inclusive os aparelhos, recuados 6,00 m (seis metros) do alinhamento da via ou
das vias publicas e separados das propriedades lindeiras, laterais e nos fundos pelas
distancias de 7,00 m (sete metros) e 12,00 m (doze metros), respectivamente, devendo o
terreno livre ser ajardinado. Quando os aparelhos estiverem, com exce¢dao das bombas, em
recinto fechado, poderao ser instalados junto aos alinhamentos laterais e de fundos;

Il - terem muros de alvenaria de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura minima
separando-os das propriedades lindeiras;



IV - terem reservatérios subterraneos metalicos e hermeticamente fechados;

V - terem obrigatoriamente, ainda, os seguintes aparelhos:

a) balanca de ar e agua;

b) compressor de ar;

c) elevador hidraulico ou rampa;

VI - terem instalagdo preventiva contra incéndio;

VIl - terem instalacOes sanitdrias, com lavatdrio, mictdrio e vaso, franqueadas ao publico;

VIII - observarem as normas da Agéncia Nacional de Petréleo (ANP) e legislacdo municipal,
estadual e federal pertinentes;

IX - manter bem sinalizadas e definidas as entradas e saidas de veiculos, através de placas e
faixas sobre o piso.

Art. 174. A disposicdo e os equipamentos para abastecimento devem atender as normas de
tratamento de efluentes e de seguranca vigentes.

Secao IV
Das InstalagGes

Subsecdo |
Das Instalagbes Hidraulicas

Art. 175. As edificagdes que sdo abastecidas pela rede publica de distribuicdo de agua
deverdo ser dotadas de instalagdes hidrdulicas de acordo com as normas vigentes e as
disposicdes da ABNT que |lhes forem aplicaveis.

Art. 176. As instalagOes e a reservagao de agua potavel devem atender a normatizagdo da
ABNT, além de atender também as instalagdes preventivas contra incéndio de conformidade
com a legislagao vigente.

Art. 177. Os projetos hidraulicos e sanitarios dos condominios em geral e prédios com mais
de duas unidades autébnomas, quer sejam residenciais, comerciais, de prestacdo de servicos
ou industriais, deverdo prever a instalacdo de hidrémetros individuais de consumo de agua.

| - O consumo de agua nas dreas e dependéncias comuns poderd ser medido através do
hidrémetro principal instalado no condominio.

Il - A instalacdo dos hidrometros sera executada de acordo com as normas técnicas
expedidas pelo érgao ou entidade competente.

Subsecao Il
Das Instalag®es Sanitarias



Art. 178. As edificacOes deverdo ter a rede de esgotamento sanitario dotada de instala¢des
de acordo com as normas vigentes e as disposicoes da ABNT que lhes forem aplicaveis,
devendo integrar o processo de aprovacado de projeto.

Art. 179. As instalacbes hidrossanitarias devem obedecer aos seguintes dispositivos, além
das disposicGes previstas em normas especificas:

| - toda a edificacdo devera dispor de instalagdes sanitarias que atendam ao numero de
usuadrios e a funcao a que se destinam;

Il - é obrigatdria a ligagdo da rede domiciliar a rede geral de dgua quando esta existir na via
publica onde se situa a edificacdo;

Il - todas as edificacdes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento sanitario
com rede coletora e sem tratamento final, ou rede pluvial, deverdo ter seus esgotos
conduzidos a sistemas individuais ou coletivos, para somente depois serem conduzidos a
rede de esgotamento sanitario existente;

IV - todas as edifica¢Oes localizadas nas areas onde houver sistema de esgotamento sanitario
com rede coletora e com tratamento final deverdo ter seus esgotos conduzidos diretamente
a rede de esgotamento sanitario existente;

V - é proibida a construcdo de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar de
projetos especiais de saneamento, desenvolvidos ou aprovados pelo Municipio, em areas
especiais de urbanizacdo, conforme legislacdo especifica;

VI - toda a edificacdo devera dispor de reservatério elevado de agua potavel com tampa e
boia, em local de facil acesso que permita visita;

VIl - nas edificagdes destinadas a centros comerciais, cinemas, teatros, instituicdes
financeiras, reparticdes publicas, atividades educacionais e outras atividades institucionais,
deverao ser instalados vasos sanitdrios e lavatérios destinados ao publico em proporg¢ado
satisfatéria ao numero de usuarios da edificagcdo, ndo inferior a um conjunto para cada
quinhentas pessoas e no minimo um conjunto adequado aos portadores de deficiéncias
locomotivas;

VIIl - nas edificagdes com previsdao de uso por criangas deverdao ser instalados vasos
sanitarios e lavatérios adequados a essa clientela em proporc¢do satisfatéria ao nimero de
usudrios da edificacao;

IX - as unidades residenciais deverdo ser dotadas de instalacdo sanitaria contendo no
minimo um vaso sanitario, um ponto para chuveiro, um lavatério, um ponto para pia de
cozinha e um ponto para tanque ou maquina de lavar roupa;

X - em todas as demais atividades as unidades autébnomas deverdo possuir, no minimo, um
conjunto sanitario (vaso e lavatério).

Subsecao Il
Das InstalagOes Elétricas



Art. 180. As edificacbes deverdo ser providas de instalacGes elétricas, calculadas e
executadas de acordo com as normas vigentes e as disposices da ABNT que lhes forem
aplicaveis.

Subsecdo IV
Das Instalacdes Especiais

Art. 181. S3o consideradas especiais as instalacbes de para-raios, preventivas contra
incéndio, iluminacdo de emergéncia e espacos destinados a instalacdes que venham a
atender as especificidades do projeto da edificacdo em questao.

Paragrafo Unico. Todas as instalacGes especiais devem obedecer as orientacdes dos érgaos
competentes, quando couber, e as leis municipais que regulamentam a matéria.

Subsecdo V
Das Instalagcdes Pluviais

Art. 182. As instalagOes de drenagem de aguas pluviais devem garantir a funcionalidade,
seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art. 183. Em observancia ao Cadigo Civil Brasileiro e ao artigo 52 da Lei n? 6.766, de 19 de
setembro de 1979, deve haver reserva de espaco no terreno para passagem de canalizacdo
de aguas pluviais e esgotos provenientes de lotes situados a montante.

Pena: Multa Grave.

§ 12, Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as aguas pluviais para os terrenos
a jusante quando nao for possivel seu encaminhamento para as ruas em que estao situados.
Pena: Multa Grave.

§ 22. Nos casos previstos neste artigo, as obras de canalizagdo das dguas ficarao a cargo do
interessado, devendo o proprietdrio do terreno a jusante permitir a sua execug¢do, nos
termos do Cdédigo Civil Brasileiro.

Pena: Multa Grave.

§ 32. As edificages construidas sobre linhas divisérias ou no alinhamento do lote devem ter
0s equipamentos necessarios para ndo langarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o
logradouro publico.

§ 42, O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros publicos
deve ser feito através de condutores sob os passeios.

Pena: Multa Grave.

§ 52, Em caso de obra o proprietario do terreno fica responsavel pelo controle global das
aguas superficiais, efeitos de erosdo ou infiltragdes, respondendo pelos danos aos vizinhos,
aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e poluicdao de bueiros e de
galerias e polui¢cdo de corpos hidricos.



Pena: Multa Grave.

§ 62. E terminantemente proibida a ligacdo de coletores de 4guas pluviais a rede de esgoto
sanitario.

Pena: Multa Grave.

§ 72. E terminantemente proibida a ligacdo de rede de esgoto sanitario a rede pluvial,
ficando vedada a construcdo sobre galerias pluviais publicas, talvegues e cursos de agua.
Pena: Multa Grave.

§ 82. Os lotes atingidos por redes pluviais, talvegues ou cursos de dgua é obrigatdria a
reserva de faixa ndo edificavel.

Pena: Multa Grave.

§ 92. No caso de canaliza¢des pluviais de secdo circular, a largura da faixa ndo edificavel deve
ser calculada em funcdo do didametro da tubulacdo e de sua profundidade, conforme
representado na Figura 1, através da equacdo:

L=h+3@/2+e, onde:

L: largura da faixa ndo-edificavel para cada lado do eixo da canalizacdo (m);

h: profundidade da canalizagcdo acima da geratriz superior externa (m);

@: didmetro interno da canaliza¢cdo (m);

e: espessura da parede da canalizagcdo (m).

Figura 1 — Faixa ndo-edificavel gerada por canalizagdes pluviais de secdo

circular.

§ 10. Nos casos de cursos de agua naturais, deve ser obedecido o disposto na legislacdo
ambiental.

Pena: Multa Grave.

§ 11. No caso de galerias de se¢do triangular, abertas ou fechadas, a faixa ndo edificavel
devera ter largura minima de 5,00 m (cinco metros) para cada lado da canalizagdo, medidos
a partir de suas paredes externas.

§ 12. No caso de implantacdo de canais abertos nas faixas ndo-edificaveis, suas margens
devem ser protegidas contra erosao, a fim de permitir adequadas condi¢des de escoamento.
§ 13. O (a) proprietario (a) do lote sobre o qual incidir faixa ndo-edificavel em época alguma
podera exigir indenizacao por obras ou opera¢des de manutengdo que se fagam necessarias
na canaliza¢ao pluvial existente.

§ 14. As faixas ndo-edificaveis devem ser marcadas nas plantas de loteamentos, conjuntos
residenciais e condominios, devidamente cotadas e localizadas.

Subsecao VI
Da Ventilagao dos Compartimentos

Art. 184. Todas as dependéncias terdao renovagdo de ar garantida por aberturas na
proporgdao minima de 15% (quinze por cento) da area do compartimento a ser ventilado.
§ 12, As aberturas deverdo ter comunicacao direta com o exterior da edificacdo.



§ 22, Para obter uma adequada ventilacdo é recomendado que existam aberturas de entrada
e saida em faces opostas dos locais.

§ 32. As portas sdo consideradas como aberturas para os efeitos deste artigo, porém nao
entram no cdlculo do dimensionamento da ventilagao.

Art. 185. Serdo permitidas ventilagbes zenitais, desde que permanecam as ventilagcbes de
acordo com o artigo anterior.

Art. 186. Poderdo ser ventiladas através de chaminés de entrada e tiragem de ar, somente
as dependéncias de uso transitdrio, tais como sanitdrios, circulacdes, escadas, depdsitos
residenciais e despensas.

Art. 187. A ventilacdo forcada por meio de dutos verticais serd constituida de duto de
entrada de ar e duto de tiragem, devendo atender as seguintes condi¢des:

| - ser visitavel na base;

Il - livre no seu topo;

Il — revestidas e pintadas de acordo com o projeto do prédio;

IV — ter dimens6es minimas de 0,60 x 1,00 m.

Art. 188. Os dutos horizontais para ventilacdo forcada deverdo atender as seguintes
condicdes:

| - ter didmetro minimo de captacdo interna de 150 mm;

Il - ter seu conduto até a area externa com didmetro minimo de 150 mm;

Il - ter prote¢dao na extremidade externa por meio de grade ou veneziana;

IV —ter o sistema de ventilagao forcada mecanicamente.

Art. 189. Sera admitida a ventilagdo mecanica de ar em locais do tipo auditérios, ginasios de
esportes, cinemas, templos e nos casos previstos nesta Lei, desde que exista profissional
habilitado responsavel pelo projeto e execugdo da mesma.

Subsecao VI
Da lluminag¢ao dos Compartimentos

Art. 190. As dependéncias, independentemente do uso, deverdo ser iluminadas diretamente
do espaco externo da edificagdo, na relagdo de 15% (quinze por cento) da drea de piso
respectivo.

§ 12, Admite-se iluminacgdo artificial para as areas de uso transitério, tais como sanitarios,
circulagdes, escadas, vestibulos, garagens, adegas, despensas ou depdsitos residenciais.

§ 22, As cozinhas poderdo ser iluminadas através da lavanderia ou drea de servico, desde
gue a distancia entre aberturas ndo ultrapasse 2,00m (dois metros) sendo que, para estes



casos, a area de iluminacdo, tanto da cozinha, como da lavanderia ou area de servico, deverd
ser calculada em 15% da soma das areas dos pisos.

§ 32. Nenhuma abertura sera considerada como iluminacdo e ventilacdo se ndo for direta ao
ambiente proposto.

Art. 191. Serdo permitidas iluminacGes zenitais, desde que obedecam ao disposto nesta Lei.

Art. 192. N3o serdo considerados no coOmputo da area de iluminacdo os vdaos com area
inferior a 0,20m? (vinte decimetros quadrados).

Subsecao VIII
Dos Pocos de Ventilagdo

Art. 193. Todas as dependéncias poderdo ser iluminadas e ventiladas através de areas
abertas ou fechadas no seu perimetro, obedecendo as exigéncias a seguir:

| - Areas fechadas:

a) dimensdo minima de 2,50 m em cada lado (dois metros e cinquenta centimetros);

b) drea minima de 6,25m? (seis metros e vinte e cinco decimetros quadrados);

Il - Areas abertas:
a) dimensdo minima de 1,50 m em cada lado (um metro e cinquenta centimetros);
b) drea minima de 2,25 m? (dois metros e vinte cinco decimetros quadrados);

Art. 194. A ventilagdo dos compartimentos de utilizagao transitdria podera ser feita através
de pocos de ventilagdao, obedecidas as seguintes condigdes:

| — Serem abertos no seu topo;

Il - Serem visitaveis na base;

[Il - Serem revestidos internamente.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Secao |
Disposi¢Oes Gerais

Subsecao |
Das Infragdes

Art. 195. Verificado o cometimento de qualquer das infragbes previstas neste Cédigo sera o
infrator:



| - Notificado a regularizar a situacdo, no prazo minimo de quinze dias e maximo de sessenta
dias;
Il - Ndo cumprida a notificacdo no prazo estabelecido pela fiscalizacdo, sera o infrator
autuado para regularizar a situacdo, no prazo minimo de quinze dias e maximo de sessenta
dias;

Art. 196. O proprietario sera considerado infrator, independente de outras infragdes
estabelecidas por Lei, quando:

| - iniciar uma construcdo ou obra sem a necessdria licenca;

Il - ocupar o prédio sem a necessaria vistoria e "habite-se";

Il - as obras forem executadas em flagrante desacordo com o projeto aprovado e licenciado;
IV - ndo tiverem sido tomadas as medidas de seguranca cabiveis;

Art. 197. O responsavel técnico serd considerado infrator, independente de outras infragdes
estabelecidas por Lei, quando:

| - ndo forem obedecidos os nivelamentos e alinhamentos estabelecidos;

Il - o projeto apresentado estiver em evidente desacordo com o local ou forem falseadas
cotas e indicacoes do projeto ou qualquer elemento do processo;

Il - as obras forem executadas em flagrante desacordo com o projeto aprovado e licenciado;
IV - ndo tiverem sido tomadas as medidas de seguranca cabiveis;

V - ndo estiver afixada no local da obra a placa dos responsaveis técnicos pela mesma.
Paragrafo Unico. Nas construcdes ou obras em que houver dispensa legal de responsavel
técnico, as infragGes relacionadas no presente artigo, com exce¢do da ultima, serdo de
atribuicao do proprietario do terreno.

Art. 198. Constatada a infracdo, sera lavrado o respectivo auto, em trés vias, sendo a
primeira protocolada no 6rgao municipal competente, a segunda disponibilizada ao infrator
e a terceira mantida na fiscaliza¢ao, devendo conter:

| - data e hora em que foi verificada a infragao;

Il - local da infragao;

Il - nome do infrator;

IV - nimero de documento de identificacdo do infrator;

V - endereco do infrator;

VI - assinatura do infrator ou de um responsavel;

VIl - base legal;

VIII - penalidade aplicada, se for o caso;

IX - prazo de regularizagao, se for o caso.

§ 12. A recusa destes em assinar o auto devera ser registrada no respectivo auto, sendo
disponibilizada ao autuado a sua respectiva via.



§ 22, Constitui forma vélida de autuacdo aquela que se fizer por outros meios em Direto
admitidos.

Art. 199. As notifica¢Ges, intimacdes ou autos de infracdo poderdo ser entregues ao infrator
da seguinte forma:

| - pessoal por fiscal;

Il - pela via postal com Aviso de Recebimento (AR);

Il - por edital na imprensa local.

Art. 200. A aplicacdo das penalidades previstas neste cédigo ndo dispensa o atendimento as
disposicOes desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como ndo desobriga o infrator
de ressarcir eventuais danos resultantes da infracao, na forma da legislacdo vigente.

Subsecao Il
Das Multas

Art. 201. A multa serd aplicada pelo 6rgdao municipal competente, em vista do auto de
infracdo e de acordo com a escala estabelecida.

§ 12. O infrator podera apresentar defesa escrita no prazo de dez dias contados do
recebimento da autuacao.

§ 22, Caso ndo seja apresentada a defesa, o valor da multa devera ser recolhido em guia
propria a ser expedida pelo érgdao municipal competente.

Art. 202. A defesa serd formulada por escrito e deverd conter os fundamentos que
contrariem o disposto no auto de infragcdao e nos termos que o acompanham, bem como a
especificagdo das provas que o autuado pretende produzir, devidamente justificadas.

§ 12. Requerimentos formulados fora do prazo de defesa ndo serdao conhecidos e serao
desentranhados dos autos, conforme decisdao da autoridade competente.

§ 22, A defesa deverd ser enderecada ao 6rgdo ou entidade que emitiu o auto de infracdo e
protocolizada no Protocolo Geral do Municipio.

Art. 203. Desacolhida a defesa, a Divisdao de Fiscalizacdo impord a multa, do que serd dado
conhecimento ao infrator, mediante a entrega da primeira via.

§ 19. Da data da imposicdo de cada multa terd o infrator o prazo de 15 (quinze) dias Uteis
para efetuar o pagamento.

§ 22, Decorrido o prazo, a multa ndo paga se tornara efetiva e serd cobrada por via
executiva, sendo aplicada nova multa, em dobro em rela¢do a anterior, até cessar a causa
motivante.

§ 32, Imposta a multa, esta ndo poderd, sob argumento de qualquer natureza, sofrer
prorrogacdes de prazo para pagamento.



§ 42. A anulacdo, por qualquer motivo, de um auto de infracdo, ndo exime o infrator de
sanar as situacdes que se encontram em desacordo com a presente lei, podendo este sofrer
novo auto de infracdo nas condicGes prevista neste Cddigo.

Art. 204. As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela legislacdo em
geral e as do presente Cddigo, serdo aplicadas de conformidade com a dosimetria abaixo:

| - Multa Leve =1 URM;

Il - Multa Média = 5 URMs;

Il - Multa Grave = 10 URMs.

Paragrafo Unico. Em caso de reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro e serd dobrada a
cada nova reincidéncia, até o maximo de dez vezes o seu valor.

Art. 205. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de tomar as providéncias para cessar a
causa motivante do ato ilicito.

Subsecdo Il
Da defesa e recursos nas infragoes

Art. 206. Nas infracOes a legislacdo municipal urbanistica e de posturas, o autuado podera,
no prazo de dez dias, contados do recebimento da autuacdo, oferecer defesa contra o auto
de infracdo.

Art. 207. A defesa serd formulada por escrito e deverd conter os fundamentos que
contrariem o disposto no auto de infragcdao e nos termos que o acompanham, bem como a
especificagdo das provas que o autuado pretende produzir, devidamente justificadas.

§ 12. Requerimentos formulados fora do prazo de defesa nao serdo conhecidos e serdao
desentranhados dos autos, conforme decisdao da autoridade competente.

§ 22, A defesa deverd ser enderecada ao 6rgdo ou entidade que emitiu o auto de infragao e
protocolizada no Protocolo Geral do Municipio.

Art. 208. O autuado poderd ser representado por advogado ou procurador legalmente
constituido, devendo, para tanto, anexar a defesa o respectivo instrumento de procuragao.

Art. 209. A defesa ndo sera conhecida quando apresentada:
| - fora do prazo;

Il - por quem nao seja legitimado; ou

Il - perante 6rgao ou entidade incompetente.

Art. 210. Ao autuado cabera a prova dos fatos que tenha alegado.



Art. 211. A defesa contra o auto de infracdo serd julgada por autoridade designada pelo
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O servidor que lavrou o auto de infracdo ndo podera atuar também como
autoridade julgadora.

Art. 212. A autoridade julgadora podera requisitar a producdo das provas necessarias a
elucidacdo dos fatos, pareceres acerca da matéria em discussao, bem como informacdes e
esclarecimentos do servidor autuante.

Paragrafo unico. A autoridade julgadora podera, motivadamente, indeferir os pedidos,
inclusive de producdo de provas, considerados impertinentes, meramente protelatdrios ou
desnecessarios.

Art. 213. Encerrada a instrucdo, o autuado terd o direito de apresentar alegac¢ées finais, no
prazo maximo de dez dias.

Art. 214. A decisdo da autoridade julgadora serda fundamentada e baseada na legislacdo
pertinente, no auto de infracdo, na defesa do autuado, no relatério do servidor autuante e
na aprecia¢ao das provas.

Paragrafo unico. A autoridade julgadora ndo podera utilizar elementos estranhos ao
processo como fundamento de sua decisdo.

Art. 215. Da decisdo proferida pela autoridade julgadora caberd recurso no prazo de dez
dias.

§ 12. O recurso sera dirigido a autoridade julgadora que proferiu a decisdo recorrida, a qual,
se ndo a reconsiderar no prazo de dez dias, o encaminhara a autoridade ou junta de que
trata 0 § 2.2 deste artigo.

§ 22. O recurso serd julgado por autoridade ou junta designadas pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. 216. N3ao sendo apresentado recurso, a decisdo proferida pela autoridade julgadora
torna-se definitiva.

Art. 217. O recurso ndo tera efeito suspensivo, salvo os seguintes casos:
| - na penalidade de multa;
Il - a pedido do recorrente, nas hipéteses de risco de dano irreparavel ou de dificil reparagao.

Art. 218. O recurso nao sera conhecido quando interposto:
| - fora do prazo;

Il - perante autoridade incompetente; ou

Il - por quem nao seja legitimado.



Subsecdo IV
Dos Embargos

Art. 219. Obras em andamento sejam elas de reparos, reconstrucao, construcao, demolicdo
ou reforma, serdo embargadas, sem prejuizo de multas, quando:

| - estiverem sendo executadas sem o alvard de licenciamento, nos casos em que for
necessario;

Il - por desacordo ao respectivo projeto aprovado;

lll - ndo forem observadas as indicacdes de alinhamento ou nivelamento, fornecidos pela
Municipalidade;

IV - estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional inscrito no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU;

V - o profissional responsdvel sofrer suspensdo ou cassacdo do registro pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU;

VI - estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que a
execute.

Art. 220. O agente fiscal lavrara, na hipotese de ocorréncia citada no artigo antecedente, o
auto de embargo da obra, dando ciéncia ao proprietdrio ou responsavel técnico das
providéncias exigiveis para prosseguimento da obra, devendo conter:

| - data e hora em que foi embargada a obra;

Il - local do embargo;

Il - nome do infrator;

IV - nimero de documento de identificagdo do infrator;

V - endereco do infrator;

VI - assinatura do infrator ou de um responsavel;

VIl - base legal.

§ 12. A recusa destes em assinar o auto, devera ser registrada na respectiva notificacdo de
embargo, sendo disponibilizada ao autuado a sua respectiva via.

§ 22, Constitui forma valida de notificacdo de embargo aquela que se fizer por outros meios
em Direto admitidos.

§ 32, Verificado o desrespeito ao embargo determinado, ato continuo, a fiscalizacao
comunicard a autoridade policial.

Pena: Multa Grave.

Art. 221. O embargo s6 sera levantado apds o cumprimento de todas as exigéncias
consignadas no respectivo auto.



Subsecdo V
Da Interdicdo de Edificacao

Art. 222. Um prédio, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditado em qualquer
tempo pelo 6rgdo municipal competente, com impedimento de sua ocupacdo, quando
oferecer iminente perigo de carater publico.

Art. 223. A interdicdo prevista no artigo anterior serd imposta por escrito pela
Municipalidade, ap0s vistoria efetuada.

Paragrafo Unico. Ndo atendida a interdicdo e ndo interposto recurso, ou indeferido este,
tomara a Municipalidade as providéncias cabiveis.

Subsecdo VI
Das Demoli¢Bes por Infracdo

Art. 224. A demolicdo total ou parcial do prédio, ou dependéncia, serd imposta nos
seguintes casos:

| - quando a obra for irregular, entendendo-se como tal a que for executada sem alvara de
licenca, aprovacdo do projeto ou licenciamento da construcdo;

Il - quando executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento fornecidos ou com
desrespeito ao projeto aprovado;

Il - quando julgada com risco iminente de cardter publico e o proprietario ndo quiser tomar
as providéncias necessdrias que a Municipalidade determinar para a sua seguranga, as
mesmas serao tomadas pelo Poder Publico, sendo que o 6nus e despesas serdao imputadas
ao proprietario do imoével;

IV - quando for verificada, por vistoria técnica, a impossibilidade de sanar as irregularidades.

Art. 225. A demolicdo ndo serd imposta, nos casos dos incisos | e Il do artigo anterior, se o
proprietdrio provar que a obra preenche os requisitos regulamentares ou que possa sofrer
modificacdes que permitam satisfazer as exigéncias aplicaveis, bem como dispondo-se a
fazer tais modificagdes.

Paragrafo unico. Tratando-se de obra julgada em risco, aplicar-se-a ao caso o disposto no
Cédigo de Processo Civil.

Art. 226. As vistorias serdao sempre executadas por servidor publico legalmente habilitado, a
ser indicado pela Municipalidade.

§ 12, Apds ser realizada a vistoria, sera apresentando laudo técnico das conclusdes a que
chegou e indicando as providéncias que o proprietdrio devera tomar para evitar a



demolicdo, bem como o prazo julgado conveniente, salvo os casos de urgéncia e que assim
ficar determinado.

§ 22, Do laudo serd entregue copia ao proprietdrio e aos moradores, se for o caso,
acompanhado aquele da intimacdo para o cumprimento da decisdo ou decisdes nele
contidas.

§ 32. A cdpia e a intimacdo ao proprietario serdo entregues contra recibo e se o mesmo nao
for encontrado, ou se recusar a recebé-las, serdo publicadas por edital.

§ 42, Em caso de ruina iminente, a vistoria serd feita com a maxima urgéncia, dispensando-se
a presenca do proprietario e promovendo, se possivel, a notificacdo por edital, caso o
mesmo ndo seja encontrado imediatamente, levando-se ao conhecimento do érgdo
competente as conclusdes do laudo para as medidas cabiveis.

Art. 227. Intimado o proprietario do resultado da vistoria, seguir-se-4 o processo
administrativo, passando-se a acdao demolitoria caso ndo forem cumpridas as decisGes do
laudo no prazo determinado.

Art. 228. O proprietario poderd nomear um profissional legalmente habilitado para
acompanhar a comissdo durante a vistoria.

Art. 229. Aplicam-se, para quaisquer outros casos que requeiram vistorias, as disposicoes
deste Cddigo.

Subsecao VI
Da comissao consultiva do cédigo de edificagdes

Art. 230. Fica determinado que a Comissdao Consultiva do Cdédigo de Edificagcdes serd
nomeada por Decreto do Poder Executivo Municipal, sendo a Comissao Técnica Permanente
Multidisciplinar — CTPM, criada pelo PDDTI Vila Flores/RS, que tera as seguintes finalidades:

| - deliberar sobre casos omissos deste Cédigo;

Il - encaminhar sugestdes sobre alteracdes a serem introduzidas neste Cddigo;

lIl - opinar sobre as propostas de alteragbes deste Cdédigo, inclusive as de iniciativa do
Executivo e Legislativo;

IV - opinar sobre a legislagdo complementar que se fizer necessaria;

V - deliberar sobre recursos dos autos de infracdes, quando a Fiscalizagcdo assim solicitar,
desde que respaldada em parecer juridico.

Secao ll
Disposi¢des Finais



Art. 231. Os processos administrativos de licenciamento de construgao, em curso na
Municipalidade, serdo examinados de acordo com a legislacdo vigente a época em que
houver sido protocolado o requerimento de licenciamento, facultado ao requerente a opgao
pela andlise com base nesta Lei.

Art. 232. Para todos os efeitos constituirdo parte integrante do presente Cddigo as
disposicOes, resolucdes, recomendacdes e demais atos da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT que ndo conflitarem com as disposi¢Oes deste Codigo.

Art. 233. A classificacdo das atividades e os padrdes edilicios, previstos neste Cddigo,
poderdo ser alterados com vistas a sua atualizacdo e adequacdo a novas tecnologias.

Art. 234. Na reciclagem de uso das edificacbes, os prédios que forem utilizados para abrigar
atividades potencialmente incOmodas, tais como consultérios e clinicas veterinarias, locais
de diversdo, academias de ginastica, escolas de danca, artes marciais e similares, excetuada
a exigéncia de pé-direito minimo, deverdao atender integralmente as prescricbes deste
Cédigo e a legislacdo de impacto ambiental e de vizinhanca.

Art. 235. Para os efeitos do presente Cédigo devem ser admitidas as seguintes defini¢Oes:

| - Acesso sem obstaculos: caminho destinado ao uso de portadores de necessidades
especiais ou deficientes fisicos, inclusive usuarios de cadeiras de rodas, possuindo ao longo
dele rampas, elevadores ou outros dispositivos onde houver diferencas de nivel entre
pavimentos.

Il - Acesso coberto: cobertura de material leve, faciimente removivel, dotado de apoio no
solo destinado a proteger a(s) entrada(s) de uma edificagao.

[l - Acréscimo ou aumento: ampliagao de area(s) construida(s) de uma edificacao existente,
concluida ou nao.

IV — Adverténcia: o Auto de Infragdo que determina a regularizagdao de uma infragdao, com
um prazo definido, sem incidéncia de multa.

V_- Afastamento: distdncia minima que a construcdo deve observar relativamente ao
alinhamento da via publica e/ou as divisas do lote.

VI - Alinhamento: linha estabelecida como limite entre os lotes e o respectivo logradouro
publico, determinada por pontos de referéncia.

VIl - Alinhamento de construcdo: o alinhamento a partir do qual se permite construir.

VIII - Altura de uma fachada: é o segmento vertical medido do nivel médio do meio-fio e uma
linha horizontal passando pelo forro do ultimo pavimento, quando se tratar de edificacdes
no alinhamento ou logradouro.

IX - Alvard: documento expedido pelas autoridades competentes, autorizando a execucado de
obras sujeitas a fiscalizacao.




X - Alvenaria: técnica construtiva que se utiliza da sobreposicdo de pecas unitarias, unidos
por argamassa que formam elementos construtivos estruturais ou ndo, podendo ser
executada em diversos materiais.

Xl - Andaimes: estruturas provisérias necessarias a execucao de trabalhos em lugares
elevados destinadas a suster os materiais e operarios durante a execucdo ou reforma de
uma obra e que atenda aos requisitos de seguranca ao publico e trabalhadores.

XIl - Anexo: uma Unidade agregada a Unidade Funcional Principal e desta dependente.

Xl - Apartamento: conjunto de dependéncias ou compartimentos que constituem uma
habitacdo ou moradia distinta; unidade auténoma de condominios residenciais;

XIV_- Aprovacdo de projeto: ato administrativo oriundo do exame do projeto e sua
concordancia com leis vigentes que precede o licenciamento da construcao.

XV - Area: medida de uma superficie, dada em m? (metros quadrados).

XVI - Area aberta: 4rea cujo perimetro é aberto no minimo em um dos lados, sendo a area
minima de abertura cinquenta e cinco centimetros;

XVII - Area condominial: é a soma de todas as 4reas de uso comum, incluindo circulagdes
horizontais e verticais.

XVIII - Area construida: soma das metragens quadradas dos pisos utilizdveis, cobertas ou
descobertas, de todos os pavimentos de uma Edificacdo.

XIX - Area de uso comum: dependéncias cujo uso é comum a vdrios titulares de direito das
unidades auténomas.

XX - Area de uso privativo: dependéncias cujo uso é reservado aos respectivos titulares de
direito.

XXI - Area edificada: 4drea do terreno ocupada pela edificagdo considerada por sua projecdo
horizontal; ndo serdo computadas as projecdes das beiradas, pérgolas, sacadas, marquises,
frisos ou outras saliéncias semelhantes.

XXIl - Area fechada: drea guarnecida em todo o seu perimetro por paredes ou divisdo de
lotes.

XXIll_- Area principal: area através da qual se efetua a iluminacdo e ventilagdo de
compartimentos de permanéncia prolongada.

XXIV - Area secunddria: area através da qual se efetua a iluminacdo e ventilacdo de
compartimentos de permanéncia transitéria, como cozinhas, copas, banheiros, corredores,
garagens e depdsitos.

XXV - Area util: superficie utilizdvel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

XXVI - Argamassa: é a mistura homogénea de agregado miudo, aglomerante inorganico e
agua, contendo ou ndo aditivos ou adi¢gdes, com propriedades de aderéncia e
endurecimento, podendo ser dosada em obra ou em instalagdo prépria (NBR 13281).

XXVIl - Ato Administrativo: procedimento realizado pelo Poder Executivo, conforme
atribuicdes da Lei Organica do Municipio.

XXVIII - Ato Técnico: procedimento realizado por profissional legalmente habilitado para
uma funcado ou cargo, por delegacdo de competéncia do Poder Executivo.




XXIX - Auto de Infracdo: documento habil que notifica Penalidades, em forma de
Adverténcia, Autuacdo e Embargo, expedido pela Fiscalizagcdo no exercicio de suas funcdes.
XXX - Autuacdo: o Auto de Infracdo que determina a regularizacdo de uma infragdo, com um
prazo definido e com incidéncia de multa.

XXXI - Balanco: avango a partir de certa altura da edificagdo ou parte dela sobre os
alinhamentos ou recuos previstos ou sobre pavimentos inferiores.

XXXIl_- Bandeja: andaime, em balan¢co, com o fim de evitar a queda de materiais nas
adjacéncias do prédio.

XXXIIl - Certiddo de regularizacdo: documento expedido pelas autoridades competentes,
certificando a regularidade quanto ao projeto e a obra executada.

XXXIV_ - Compartimento: cada uma das divisas internas de uma edificacdo; divisdo; quarto;
dependéncia; recinto; ambiente.

XXXV - Corredor ou circulacdo: parte da edificacdo que liga diversas dependéncias entre si.
XXXVI - Corte: representacdo grafica, em escala, sobre plano vertical, dos elementos
arquiteténicos internos da Edificacdo ou do Elemento Formal, resultantes do corte,
determinado por dois planos verticais, perpendiculares entre si e paralelos as fachadas, que
passam no interior da Edificacdo ou do Elemento Formal representado, denominado quanto
a sua posicdo de Corte Longitudinal e Corte Transversal, respectivamente.

XXXVII - Cota: indicagdo ou registro numérico de dimensdes; medida; indicacdo do nivel de
um plano ou ponto em relacdo a outro, tomado como referéncia.

XXXVIII - Decoracdo: obra em interiores, com finalidade exclusivamente estética, sem criar
novos espagos internos, sem alterar suas fun¢des, elementos essenciais ou instalagdes.
XXXIX - Degrau: cada um dos pisos onde se assenta o pé ao subir ou descer uma escada.

XL - Demolicdo: destruicdo, arrasamento, desmonte de uma edificacdo; decréscimo;
alteragdo; da drea construida.

XLI - Dependéncias: conjunto de compartimentos ou de instalagdes.

XLII- Divisa: linha que separa um lote do outro.

XLIIl - Economia: unidade autébnoma de uma edificagao.

XLIV - Embargo: o Auto de Infragdo que determina a regulariza¢ao de uma infracao, com um
prazo definido e com incidéncia de multa e paralisacao;.

XLV - Escada: elemento de composicdo arquitetonica cuja fungdo é propiciar a possibilidade
de circulagdo vertical entre dois ou mais pavimentos de diferentes niveis, constituindo uma
sucessao de, no minimo, trés degraus.

XLVI - Escala: Relagdo de proporgdo existente entre o desenho ou projeto e o objeto real que
este representa.

XLVIl - Esgoto: é o condutor destinado a coletar aguas servidas e leva-las para lugar
adequado.

XLVIII - Especificacdes: discriminacao dos materiais, mao de obra e servicos empregados na
edificagdo; memorial descritivo; descricao pormenorizada.

XLIX - Fachada: face principal de uma edificacao; frente; frontispicio.




L - Fiscalizagdo: o Ato Técnico de realizar uma Vistoria.

LI - Fiscalizacdo de Obras: o Ato Técnico que realiza uma Vistoria para verificar a observancia
e o cumprimento do Plano Diretor Urbanistico e Ambiental, verificando construcbes
irregulares e clandestinas e emitindo Autos de Infracdo em forma de Adverténcia, Autuacao
e Embargo.

LIl - Forro: nome que se da ao material de acabamento dos tetos dos compartimentos.

LIl - Fossa séptica: tanque de concreto ou alvenaria revestido em que se depositam as aguas
do esgoto e onde as matérias sélidas em suspensdo sofrem processo de mineralizagao.

LIV - Fundacdes: conjunto dos elementos da construcdo que transmitem ao solo as cargas
das edificagbes.

LV- Gabarito: perfil transversal de um logradouro, com a definicdo de largura total, largura
dos passeios, pistas de rolamento, canteiro, galerias e outros, podendo também fixar a
altura das edificacdes.

LVI - Galeria comercial: conjunto de lojas, individuadas ou ndo, num mesmo edificio, servido
por uma circulacdo horizontal com ventilacdo permanente dimensionada de forma a
permitir o acesso e a ventilacdo de lojas e servicos a ela dependentes.

LVII - Galeria publica: passeio coberto por uma edificacdo, de uso publico.

LVIII- Garagem: ocupac¢do ou uso de edificacdo onde sdo estacionados ou guardados
veiculos.

LIX — Gleba: a porcdo de terreno rural ou urbano ainda sem ter sido loteada ou
desmembrada;

LX - Guarda-corpo: barreira protetora vertical delimitando as faces laterais abertas de
escadas, rampas, patamares, terragos, mezaninos e similares, servindo como protecdao de
um nivel para outro.

LXI - Habitacdo multifamiliar: edificagdo usada para moradia em unidades residenciais
auténomas / apartamentos.

LXII - Hall: vestibulo, sagudo, entrada.

LXIII - lluminacdo: distribuicdo de luz natural ou artificial em um compartimento ou
logradouro; arte e técnica de iluminar.

LXIV - Infracdo: a realizacdao de etapa do Processo de Construgdo em desacordo com as
determinagdes do Cédigo de Edificagbes.

LXV - Insolacdo: acdo direta dos raios solares.

LXVI - Lance de escada: parte da escada constituida por degraus que se limita por patamar.
LXVII - Largura de uma rua ou logradouro: distancia ou medida tomada entre os
alinhamentos da mesma.

LXVIII - Laudo técnico: constitui uma peca expositiva na qual o expert, ou perito, faz o relato
do que observou e da as suas conclusdes. De regra devera individuar a situacao do objeto
posto para seu exame, identificando suas caracteristicas, as razdes de seus diagndsticos, as
constatacdes a respeito das quais a causa foi ou nao identificada, os métodos técnicos e
cientificos de que se serviu, e, sobretudo, a fonte normativa, com expressa menc¢ao dos




dispositivos legais que embasem suas constatacdes, fiel ao principio da legalidade. Deve ser
conclusivo e objetivo, além de ter registro no conselho profissional competente através de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.
LXIX - Licenca de Construcdo: o Ato Administrativo que autoriza a execucdo de Edificacao
com Projeto Legal de Arquitetura Aprovado.

LXXX - Licenca de Demolicdo: o ato Administrativo que autoriza a Demolicdo de uma
Edificacdo;

LXXI - Loja: tipo de edificacdo destinado, basicamente, a ocupacdo comercial varejista e a
prestagao de servigos.

LXXIl - Lote: porcdo de terreno que faz frente ou testada para um ou mais logradouros,
descrita e legalmente assegurada por titulo de propriedade.

LXXIII - Marquise: balango constituindo cobertura, sem utilizacdo superior.

LXXIV - Memorial descritivo: descricdo completa dos servicos a serem executados em uma
obra com discriminac¢do dos materiais empregados e que acompanha os projetos.

LXXV - Mezanino: pavimento intermediario entre o piso e o forro de um compartimento e de
uso exclusivo deste, e que ocupa até 50% (cinquenta por cento) da area do piso.

LXXVI - Modificacdo: obras que alteram ou deslocam divisGes internas, que abrem,
aumentam, reduzem, deslocam ou suprimem vaos e que alteram a fachada.

LXXVII - Multa: a penalidade resultante do Auto de Infracdo, creditada ao Erario municipal,
expressa em Unidade de Referéncia Municipal (URM), ou em unidade monetaria decorrente
desta.

LXXVIII - Numeracdo Predial: o numero definido para uma Edificacdo, originado pela
localizagdo desta sobre o alinhamento, no lado par ou impar, correspondente a distancia
medida entre um ponto de origem do logradouro publico e o acesso da edificagao.

LXXIX - Obras Publicas: as Edificacdes e as obras de qualquer natureza de propriedade da
Unido, Estado e Municipio e as realizadas por instituicdes oficiais ou paraestatais quando
construidas para sede prépria.

LXXX - Paralizacdo: a penalidade resultante do Auto de Infragdo, com impedimento na
continuidade da execugao.

LXXXI - Passeio: parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

LXXXII - Pavimento: parte coberta da edificacdo situada num mesmo nivel ou em vdrios
niveis situados entre os planos de dois pisos superpostos, distantes entre si numa altura
correspondente ao pé direito minimo previsto na legislagdo municipal, ou parte descoberta
do prédio, definida pela sua area.

LXXXIIIl - Pavimento térreo: pavimento com acesso direto a via publica. Quando forem varios
os acessos diretos, o pavimento térreo correspondera ao principal pavimento de acesso da
edificagao.

LXXXIV - Pé-direito: altura do compartimento, medida pela distancia vertical entre o piso
acabado e a parte inferior do teto de um compartimento ou do forro falso, se houver.

LXXXV - Penalidades: o sistema de penas impostas pelo Cédigo de Edifica¢des.




LXXXVI - Permissionario: a pessoa fisica ou juridica que tenha recebido Termo de Permissao
de edificar ou realizar obras em lote ou parte deste, sendo autorizado pelo Proprietario, ou o
inventariante, ou aquele determinado por decisdo judicial, ou o promitente comprador em
contrato de promessa de compra e venda, ou o concessiondrio de direito real de uso ou o
arrendatario.

LXXXVII - Planta Esquematica: a representacdo grafica, em escala, sobre plano horizontal,
dos elementos de perimetro de um determinado pavimento, destacando graficamente
guando houver, a identificacdo das unidades privativas e das dreas condominiais; os vazios;
as areas computaveis, ndo computaveis e descobertas, demarcacdo das aberturas e vaos
abertos no perimetro e a projecdo do pavimento superior quando houver.

LXXXVIII - Planta de Localizacdo: a representacdo grafica, em escala, dos elementos
geométricos e arquitetdnicos externos de uma Edificacdo ou de um Elemento Formal e de
seus Anexos, em relacdo ao Lote ou a Gleba, resultante da projecdo ortogonal, sobre um
plano horizontal que passa acima da Edificacdo ou do Elemento Formal representado.
LXXXVIX - Planta de Situacdo: a representacdo grafica, em escala, dos elementos
geométricos do Lote ou da Gleba: posicdo, forma, divisas, confrontacdes e orientacao
magnética; em relacdo a quadra e das vias componentes, resultantes da projecao ortogonal,
sobre um plano horizontal que passa acima do terreno;

XC- Platibanda: coroamento superior das edificacdes para ocultar a vista do telhado ou
constituir guarda de terraco.

XCI- Pilotis: espaco edificado de uso comum totalmente aberto em seu perimetro.

XCll - Poco de luz e ventilacdo: area de pequenas dimensdes destinada a ventilar e iluminar
compartimento de uso especial e de curta permanéncia.

XCIIl - Pordo: parte ndo utilizdvel de uma edificagdo abaixo do pavimento térreo.

XCIV - Posturas: regulamento sobre assuntos de jurisdigao municipal; regulamento municipal
escrito que impde deveres de ordem publica.

XCV - Prédio: construcado, edificio, edificacao, habitagao, casa.

XCVI - Profissional Habilitado: o Responsavel Técnico registrado junto ao CAU ou CREA,
podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as
suas atribuicdes profissionais.

XCVII - Profundidade do lote: distancia ou medida tomada sobre a normal ao alinhamento ou
testada do lote, passando pelo ponto mais afastado, em relagdo ao mesmo alinhamento ou
testada, do lote.

XCVIII - Proprietdrio: a pessoa fisica ou juridica portadora do Titulo de Propriedade
registrado em Cartdrio do Registro de Imdveis ou seu sucessor a qualquer titulo.

XCIX - Reconstrucdo: construir novamente, total ou parcialmente, uma edificacdo, sem
alterar sua forma, tamanho ou outros elementos essenciais.

C - Recuo: o deslocamento da linha de construcao, a partir de uma confrontacao do lote,
para uma nova linha no interior deste.




Cl - Recuo de Ajardinamento: o que tem por objetivo ampliar o espaco visual do logradouro
publico e incluir area de livre ajardinamento em frente a edificacao.

ClI- Recuo de Alargamento: o que tem por objetivo ampliar a largura original do logradouro.
Clll - Recuo Frontal: o afastamento da linha de construcdo, a partir do Alinhamento, para
uma nova linha no interior do Lote.

CIV - Recuo Lateral e de Fundos: o afastamento lateral e de fundos que tem por objetivo a
inclusdo de Espacos de Insolacdo, lluminacdo e Ventilacdo entre Edificacdes.

CV- Reentrancia: area, em continuidade com uma darea maior, limitada por paredes ou, em
parte, por divisa de lote.

CVI- Reforma: alteracdo parcial de uma edificacdo, visando mudar ou melhorar suas
condicOes de uso, sem alteracdo da forma ou tamanho; remodelacdo.

CVII- Regularizacdo: o atendimento da determinacdo notificada no Auto de Infracdo.

CVIlI- Regularizacdo de Edificacdo: a adequacdo de uma Edificacdo ou parte desta ao Cédigo
de EdificacGes e Plano Diretor, construida em desacordo com o Processo de Construgdo.

CIX - Reparos: servicos executados em uma edificacdo com a finalidade de melhorar
aspectos e duracdo, sem modificar sua forma interna ou externa ou seus elementos
essenciais.

CX - Residéncia: edificacdo ocupada para residir; moradia; habitacdo; casa.

CXI - Restauracdo: conjunto servicos e acdes que visam a restabelecer as fun¢bes basicas
para as quais o edificio foi projetado originalmente, permitindo a restauracao e consolidacdo
dos elementos estruturais, a estanqueidade das coberturas, paredes, esquadrias e pisos,
restabelecendo as instalagOes e restaurando os diversos acabamentos, podendo também a
atualizar as instalagdes de sistemas.

CXIl - Sacada: elemento da construgdo que se projeta para fora do corpo do prédio.

CXIlI - Saliéncia: elemento de construgao que avanga além do plano das fachadas.

CXIV - Sobreloja: pavimento entre a loja ou pavimento térreo e o primeiro andar, de uso
exclusivo daquela, sendo que nao existe acesso independente para a mesma.

CXV - Sétao: espaco situado entre o forro e a cobertura, no desvao do telhado.

CXVI - Subsolo: pavimento de uma edificacdo com pelo menos metade de seu pé-direito
situado abaixo do nivel do passeio na testada média do lote.

CXVII - Tapume: vedacdo proviséria usada durante a construcao, feita de tabuas ou outros
materiais, que tem a funcdo de isolar areas privativas de areas publicas.

CXVIII - Taxa: o emolumento devido ao Erdrio municipal, pela prestacdo dos servigos do
Processo de Construgao, de acordo com Cédigo Tributario.

CXIX - Taxa do Processo de Construcdo: o valor devido ao Erdrio municipal, pela prestacao
dos servigos do Processo de Construgdo, de acordo com Cédigo Tributario.

CXX - Telheiro: construgao coberta, fechada no maximo em duas faces.

CXXI - Termo de Permissdao: um documento juridico, com Firma Reconhecida, expedido por
um Proprietario em favor de um Permissionario, pelo qual é autorizado um uso, uma
atividade ou uma ocupacao.




CXXII - Terraco: local descoberto sobre uma edificacdo ou ao nivel de um de seus pavimentos
acima do primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel.

CXXIIl - Testada: distancia ou medida, tomada sobre o alinhamento, entre duas divisas
laterais do lote.

CXXIV_- Unidade Aut6noma: a parte de uma Edificacdo, vinculada a uma fracdo ideal do
terreno, sujeita as limitacOes legais, constituida de dependéncias e instalacGes de uso
privativo da Edificacdo e de parcelas das dependéncias e instalagdes de uso comum da
Edificacdo, destinadas as UF: Residencial, Comercial, Industrial, Prestacdo de Servicos e Fim
Especial.

CXXV - Unidade Auténoma Individual: a parcela da area privativa da Unidade Autonoma
Residencial, Comercial, Industrial, Prestacdo de Servicos e Fim Especial.

CXXVI - Unidade Funcional: a Dependéncia, o prédio e o estabelecimento cujo projeto,
execucdo e ocupacdo tem por finalidade atender uma fung¢do ou um fim pratico associado a
edificacdo correspondente.

CXXVII - Uso: a atividade, trabalho ou acdo desenvolvida em uma Edificacdo;

CXXVIII - Vaga de estacionamento: local descoberto destinado a estacionamento de veiculo
no lote.

CXXIX - Vistoria: diligéncia efetuada pelo Poder Publico tendo por fim verificar as condi¢des
técnicas de uma edificacdo e/ou a observancia do projeto aprovado.

Art. 236. Revogam-se as disposicGes em contrario, em especial a Lei Municipal n? 179 de 9
de maio de 1991.

Art. 237. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Vila Flores, 06 de novembro de 2019.

VILMOR CARBONERA
Prefeito Municipal
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