VILA FLORES - RS

LEI MUNICIPAL N° 1413, DE 05 DE NOVEMBRO DE 2008.
INSTITUI NORMAS PARA CONDOMINIOS URBANISTICOS, PARA FINS
RESIDENCIAIS.

Gessi José Brandalise, Prefeito Municipal de Vila Flores,
Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu, em cumprimento ao
art. 6%, VI, da Lei Orgénica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 - Fica instituido o condominio urbanistico para fins residenciais, em areas
urbanas de Vila Flores, mediante prévia aprovagao dos projetos pelos érgdos publicos competentes,
respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no Codigo de Obras e na legislagdo vigente
até a implantag&o do futuro Plano Diretor.

Art. 2° - Considera-se condominio urbanistico, a divisio do imével em unidades
auténomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais de &reas de uso comum
dos condbminos, sendo admitida a abertura de ruas de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao perimetro do condominio, empreendimento que terd seu funcionamento
regulado pelo Cédigo Civil e Lei n® 4.591, de 16.12.1964,

Art. 32 - Para efeito da aplicagdo desta Lei, serdo adotadas as seguintes defini¢des:
| - Gleba: imdvel que ainda n&o foi objeto de parcelamento de solo para fins urbanos;
Il - Unidade autbénoma: unidade imobiliaria destinada a edificagéo, resultante de condominio
urbanistico;
I - Frag&o Ideal: indice de participacdo abstrata e indivisa de cada condémino no que for
comum ao condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinéria, ou percentual.

Art. 42 - O condominio urbanistico devera, pelo menos, satisfazer aos seguintes

requisitos:

I - A unidade auténoma tera &rea minima de 900m? ( novecentos metros quadrados);

Il - As vias de circulagéo internas dos condominios deveré&o ter no minimo largura de 6m (seis
metros);

Il - o recuo frontal da edificagéo da unidade auténoma devera ser de, no minimo 6 (seis)
metros, além do passeio de no minimo 2 (dois) metros;

IV - A Taxa de Ocupagéo - indice de edificacdo devera ser no maximo de 50% (cingiienta por
cento) de cada unidade autdnoma.

V - As residéncias deverdo ser de no maximo 2 (dois) pavimentos, mais cobertura de no
méximo 50% de ocupacdo da &rea construida;

VI - As unidades autdbnomas so6 poderdo ser residenciais e unifamiliares;

Vil- O somatdrio das &reas de uso publico, sistemas de circulagdo, equipamentos comunitarios
e passeios publicos nunca poderéo ser inferiores a 5% (cinco por cento) da érea total da gleba.
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Art. 52 - Os condominios urbanisticos por unidades auténomas poderao
ser cercados com muros, cercamento ou material similar no alinhamento, até a altura maxima de 3,00
metros..

Art. 6°- Poderdo ser requeridas vias plblicas paralelas ao entorno do
fechamento para preservar a continuidade vidria, a critério do 6rgao de planejamento e gestdo
territorial.

Art. 7° - Para aprovagdo de condominio urbanistico, devera observar
normas e apresentar documentos aplicveis aos loteamentos e, ainda, projetos complementares
aprovados pelas concessionarias dos respectivos servicos publicos ou pelo empreendedor,
demonstrando as solugbes para sistemas de abastecimento de energia elétrica, 4gua potavel e
tratamento de esgoto cloacal.

Art. 82 - Deveréo constar do contrato padrao, aprovado pelo Municipio e
arquivado no Cartdrio de Registro de iméveis competente, a denominagdo do empreendimento, o
zoneamento de uso e ocupacgdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupacéo,
recuos, alturas méximas de edificagéo, areas néo edificaveis, o cronograma fisico dos servigos e obras
e a existéncia de garantias reais ou fidejussérias.

Art. 9° - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser
edificadas no condominio urbanistico deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se as mesmas normas definidas no regime urbanistico do
empreendimento e normas vélidas para as constru¢des naquele setor, segundo o que determina a
legislagdo vigente e o Codigo de Obras.

Art. 10 - O projeto de condominio urbanistico devera ser acompanhado
de memorais e preenchimento dos quadros de areas, bem como minuta da convengéo de condominio
que devera ser submetida a prévia aprovacéo do Executivo Municipal, bem como suas alteragdes,
como condicdo de sua validade.

Art. 11 - Na instituicho do condominio urbanistico & obrigatéria a
instalacdo de rede e equipamentos para o abastecimento de &gua potéavel, energia elétrica, iluminagéo
das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitérios, segundo legislagéo especifica, obras
de pavimentac&o e tratamento paisagistico de &reas de uso privativo dos condéminos e para &reas de
uso publico.

Art. 12 — Nos condominios urbanisticos as &reas e edificagdes sdo de uso
privativo, de exclusiva responsabilidade e manuten¢do dos condéminos, as vias urbanas internas de
comunicagdo, 0s muros, guaritas, servicos e obras de infra-estrutura, acessos até a via pulblica,
equipamentos condominiais e todas as &reas e edificacdes e equipamentos urbanos que, por sua
natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

Parégrafo dnico - O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominios e
iluminac&o condominial é de inteira responsabilidade dos mesmos;
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Art. 13 - O Municipio, com acesso irrestrito para seus setores
competentes, fiscalizard a implantagdo de obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas,
concedera o termo de conclus&o e aceite ou habite-se da obra,

Art. 14 — A Prefeitura Municipal exigira que o empreendimento apresente
através dos 6rg&os competentes a viabilidade do destino do esgoto cloacal e pluvial.

Art. 15 - Todos critérios, relativos ao parcelamento de iméveis na forma
de condominio urbanistico, ndo relacionados nesta lei, deverdo obedecer aos requisitos dispostos nas
Lei Municipais n®. 714/98 (Lei de parcelamento do solo) e Leis 1190 e 1220/2005 ( Lei de diretrizes
urbanas do municipio), inclusive ao relacionado na legislagéo acima, para loteamentos.

Art. 16 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VILA FLORES, em 05 de
novembro de 2008.

oo Bron~gdalline
ESSI JOSE BRANDALISE
Prefeito Municipal
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